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Sammendrag

Statsbygg legger med dette frem konsekvensutreammgtterbruk av Fornebu.
Konsekvensutredningen er utarbeidet i samarbeid@stal kommune.

Administrasjonsdepartementet sendte 1. desembér it9Statsbyggs melding om etterbruk
av Fornebu pa hgring. Pa bakgrunn av uttalelsdetihe, samt innsendt melding med
konsekvensutrednings-program utarbeidet av Oslonkone fastsatte
Administrasjonsdepartementet 7. juni 1996 et fdtlmssekvensutredningsprogram. Denne
utredning er utarbeidet i henhold til dette prognseh

Tiltaket er bruk av flyplassomradet pa Fornebuekreasjon, bolig og naeringsformal etter at
flyvirksomheten opphgrer i oktober 1998. Brukemiastsatt i «rikspolitiske retningslinjer for
planlegging i forbindelse med hovedflyplass pa @artben». Parallelt med utarbeidelse av
denne konsekvensutredningen har Baerum kommuneeidatlog fremlagt forslag til
kommunedelplan for Fornebu. Begge grunneierne §sd atarbeidet egne innspill til
kommunedelplanen.

Konsekvensutredningen baserer seg pa alternatbgggnforutsetninger for etterbruken, dvs.
det er foretatt utredninger av hvilke virkningeikel utbyggingsvolumer har for
naturressurser, miljg og samfunn. Saledes vurderiégbygging i et omfang varierende
mellom 2 000 og 10 000 boliger og arbeidsplassgerende mellom 7 000 (dagens niva) og
15 000.

Baerum kommunes kommunedelplanforslag konkluderer maksimalt 5 000 boliger pa
Fornebu, mens begge grunneierne har konkludertanechradet kan ogsa bygges ut med 6
000 - 8 000 boliger.

Som grunnlag for konsekvensutredningene er debeitdet en rekke temautredninger som
omfatter virkninger som dels er avhengige og dalghengige av utbyggingsvolumene.

Naturreservatene i Storgykilen og Koksabukta ligggehver sin side av Storgya og er vernet
etter Lov om naturvern. Verneformalet er vatmarksiatar med tilhgrende fugle- og dyreliv.
Mange av fugleartene som hekker her er sarbarde ogest sarbare kan forsvinne herfra om
det blir mye menneskelig aktivitet tett innpa neg¢servatene. Om Storgya etableres som
friomrade eller boligomrade synes & gi samme virgai. Det ma etableres buffersoner fri for
menneskelig ferdsel mellom reservatene og bebyggéts & minimalisere negative
virkninger.

Grunnen i Fornebuomrédet er stedvis forurensetldnse er dels gamle sgppelfyllinger,
tidligere ikke flyplasstilknyttede virksomheter @gplasstilknyttede virksomheter. Det er
kartlagt begrensede omrader med bade tungmetttenerkstedsvirksomhet og
sgppelfyllinger, og starre og mindre lokaliteterddje- og glykolforurenset grunn (inkl.
bensin og diesel). Avbgtende tiltak, opprensing enazhtuell deponering av spesialavfall og
lokalbehandling av olje- og glykolforurenset gruenunder avklaring med Statens
Forurensningstilsyn (SFT). Krav til opprensingavhenge av den eksakte arealbruk.



Holtekilen er sterkt forurenset, men arsakene ke gntydig klarlagt. Behov for eventuelle
opprenskningstiltak avklares med SFT.

Landskapet pa er Fornebu flatt og ligger godt ekepidra sjgen. Bebyggelsen bar derfor
holdes under 5 - 6 etasjer for & unnga a fremstadsmminerende og med skjiemmende
fiernvirkning. Seerlig ma det vises varsomhet metngdrag og buktene i vest. Tidlig og
kraftig vegetasjonsetablering vil redusere flypémsslandskapssar.

Fornebu omfatter en del viktige kulturmiljger sogkss ivaretatt. En gravhaug pa Oksengya
bevares. Lilleplassen, Oksengen bruk, Fornebu ¢dudkebakken, Villa Birkeli, Villa
Harelgkken, samt ekspedisjonsbygningen pa gamleebarlufthavn bar bevares og
innpasses i nytt miljg.

Nedlegging av flyplassen medfarer bade at mer atderadets strandlinje blir lettere
tilgjengelig, og at strandomrader som i dag etksteerart av flystay blir fri for denne. Isolert
sett gker den tilgjengelige standlinje med ca 18#béfolkningen i Oslo vest/Baerum malt
som km strand pr 1 000 innbyggere.

Muligheten for & fa etablert et banerelatert kdligkbud er stgrre med hgyere
utbyggingsvolumer - saerlig pa neeringssiden. De steyllektivandeler oppnas ved en
banelgsning som kan dekke hele omradet uten brekstva matebuss. Dette vil vaere et
viktig bidrag ogsa i forhold til en beerekraftig ikling, hvor transport er ett av de viktigste
elementer. Haye utbyggingsvolumer vil imidlertiddf@re hgyere trafikkbelastning pa
Snargyveien og dels pa E18 enn i dagens situasjoren ikke oppnar et meget attraktivt
kollektivtilbud. Med lavere kollektivandeler - sogennomsnittet for Beerum i dag - og haye
utbyggingsvolumer vil gket trafikk pa Snargyveiemdrligere trafikkavvikling inntil Statens
vegvesens planer for utbygging i E18-korridoreneatisert.

Ved de hgyeste utbyggingsvolumer (>7 000 boliggrheyt tempo (>600/ar) kan Fornebu-
utbyggingen gi regionale virkninger i andre deloegir i Oslo-omradet. Totalt sett vil
boligbyggingen pa Fornebu likevel utgjare en ligewlel av boligbyggingen i Oslo-regionen
fram til r 2010, slik at det farst og fremt erddikering av den gvrige boligbygging som
bestemmer de regionale virkninger. NeeringsetalgjggénFornebu konkurrerer ikke med
naeringsutvikling i andre delregioner, da dissedmannen naeringsmessig struktur.

De sosiale virkninger av de alternative utbyggiraysmer er forskjellige. 10 000 boliger gir
store utfordringer mhp organisering av beboerkant@nesteapparat, gode og trygge
uteomrader. 2 000 boliger gir mange barnefamitigrstiller relativt store krav til skoler,
barnehageutbygging og ungdomstilbud. 5 000 bobter mye de samme krav til
organisering som for 10 000 boliger, samt kraefiéntlige tilboud som for 2 000 boliger, og
gir en befolkningssammensetning mest likt gjenndttetri Vestomradet. A forlenge
byggetiden fra 10 til 15 ar kan redusere utfordeime

Et «fullservice-senter» vil gi befolkningen et gaidttud, uten & gi merkbare effekter for
andre etablerte sentra i kommunen, og vil totdttgenerere mindre trafikk enn et senter som
bare dekker dagligvarebehovet i omradet. Det e fidternative lokaliseringsforslag for
senteret, uten at dette har noen szerlig betydoingrfgvirkningene utenfor planomradet.

Baerum kommunes gkonomi kan bli sterkt preget ayggiing pa Fornebu. Forelgpige
beregninger tyder pa at en utbyggingstakt pa casli§er pr ar er godt tilpasset kommunens
gkonomi.



Statsbygg har i et eget prosjekt fatt utredet «&louni et beerekraftig perspektiv». Med
utgangspunkt i de gvrige delutredninger er det exiravorvidt de alternative
utbyggingsvolumer har virkninger som er i overeasshelse med prinsippet om en
baerekraftig utvikling. Miljgmessige virkninger, sikvalitet og samfunnsgkonomi er vurdert.
Det konkluderes med at et midlere tall for bolighym er gunstig. Det vil si at antall boliger
ma std i forhold til antall arbeidsplasser slikadieidsplassdekningen ikke overstiger 100 %.
Det ansees viktigst & bygge slik at det gis grumifida et godt og effektivt kollektivreisetilbud
(bybane) og for et sentrum som kan dekke de flasteefolkningens behov. Av
energigkonomiske grunner bgr det bygges tett &gslilet gir grunnlag for
flernvarmeanlegg.

Figur 1 Fornebu i delregionen Baerum/Oslo vest

innledning



Konsekvensutredningen er utarbeidet av Statsbgggiarbeid med Oslo kommunes Etat for
eiendom og utbygging. Administrasjonsdepartemestéatfor den videre saksbehandlingen
og vil trekke savel Statsbygg som Etat for eiendmnutbygging aktivt med i hagringsfasen og
videre oppfalgingsarbeid.

1.
Forhistorie og presentasjon av grunneierne
Fornebu har siden 1939 veert hovedflyplass for G3tm 4. oktober 1998 apner Oslo
lufthavn Gardermoen. Samtidig nedlegges Fornebufggiass. Flyplassomradet
planlegges for bruk til bolig-, naerings-, og relgjeasformal. Staten ved Statsbygg og
Oslo kommune ved Etat for eiendom og utbygging (E&thrunneiere, mens Baerum
kommune har ansvaret for reguleringen av omradet.
Statsbygg har statt som tiltakshaver til meldinglansekvensutredning, som ble
sendt pa haring desember 1995. Oslo kommune harutgebeidet egen melding om
konsekvensutredning. Administrasjonsdepartememiet $amrad med
Miljgverndepartementet og etter konsultasjon meld ®smmune og Statsbygg valgt
ikke & legge Oslo kommunes melding ut pa hgring) fastsatt et felles
utredningsprogram, basert pa Statsbyggs og Oslarkoras meldinger samt de
innkomne hgringsuttalelser.
Konsekvensutredningen er utfgrt i samsvar med getigram.
Formalet med utredningen er a fa belyst hvilke ktmenser en utbygging av
Fornebu medfarer for samfunnet i et starre perspekt
Statsbygg
Statsbygg er statens sentrale eiendomsforvaltgghsrre og radgiver i bygge- og
eiendomssaker. Statsbygg er et frittstdende diraktorganisert som en
forvaltningsbedrift, underlagt Administrasjonsdeparentet.
Etat for eiendom og utbygging
EEU er Oslo kommunes sentrale eiendomsorgan, ogrisaaret for & gijennomfgre
Oslos boligpolitikk og eiendomsutvikling. Samtidigretar etaten kommunens
grunneierinteresser bade i Oslo og i 30 kommuner Bslo kommune har
eiendomsinteresser.

2

Utbyggingsomradet



Fornebuomradet utgjer 3.335 dekar og skal plankegge en helhet, uten hensyn til
eksisterende eiendomsgrenser og rettighetsforRolthebuomradets beliggenhet i
Baerum/Oslo vest fremgar av figur 1.

Boligomradet utgjer ca 1 400-1 600 dekar og vilkaibli utbygd med boliger for en
befolkningsstarrelse pa mellom 15-20 000. Neeriregdane utgjer ca 600-900 dekar og vil
kunne legge grunnlag for inntil 15 000 arbeidspmasBet planlegges avsatt nesten en
kvadratkilometer til rekreasjonsformal. Ved siderdette forefinnes i underkant av 200
dekar naturreservat.

Oslo kommunes eiendom utgjar ca 1 500 dekar. Aneghtanlegges benyttet vesentlig til
boligformal; 70-80% av boligene vil trolig bli byggpa Oslo kommunes eiendom.

Statens eiendomsmasse utgjer ca 1.900 dekar. Eeneoe vil trolig fa det vesentlige, ca
60-70% av naeringsvirksomheten lagt til sine ardalegs Lysakerfjorden, mens arealene mot
Vestfjorden i det vesentlige vil bli utnyttet tékreasjons- og boligformal.

o1 B

. Beskrivelse av tiltaket og planer for gjennomfaring

Tiltaket er utbygging av det tidligere flyplassomied pa Fornebu med boliger og
neeringsbygg, samt bruk av deler av omradet tileasjonsformal. De endelige rammer for
utbyggingen er ikke fastlagt. Dette skjer i en pssshvor grunneierne na har utarbeidet
planinnspill/-forslag for arealbruk, og Baerum kommawtarbeider og vedtar kommundelplan
for omradet. Planarbeidet foregar i inneveerende fi@soverordnet niva, der de prinsipielle
rammer og retningslinjer trekkes opp. Den mer ket&planlegging vil komme senere, i
tilknytning til reguleringsarbeidet.

Konsekvensutredningen er giennomfart i tidlig ptesef og for utkast til kommunedelplan er
lagt frem til behandling. Tiltaket er derfor beskeemed alternative lgsninger for bl. a.
boligtetthet og utbyggingstid. Konsekvensutredningeutarbeidet i forhold til den samme
spennvidde av lgsninger.

Bade sentrale og kommunale forutsetninger beskiidette kapitlet.

Bakgrunn - sentrale forutsetninger

Retningslinjer for etterbruk av flyplassomradetRmiinebu ble gitt av Stortinget den 8.10.92 i
forbindelse med behandling av St. prp. nr. 90 (398jlom utbygging og finansiering av



hovedflyplass for Oslo-omradet pa Gardermoen. et vedtok bl.a. at statens andel av verdiene
pa Fornebu skulle tilfares utbyggingsselskapetifar nye hovedflyplassen. Stortingsvedtaket ble
fulgt opp ved at regjeringen fastsatte «Rikspd@isetningslinjer for planlegging i forbindelse med
hovedflyplass p4 Gardermoen» den 30.8.93. Om Farheter det her at:

«5.1 Arealdisponeringen pa Fornebu ma vurderes imamheng med utviklingen i neerliggende omraderlg he
kommunen og regionen. Fremtidig arealbruk pa Fornskal planlegges som en helhet, uavhengig avtetesigle
eiendomsgrenser og eksisterende rettighetsforhold.

5.2 Felgende hensyn bar legges til grunn for plagieg av arealbruken pa Fornebu:

strandsonen og deler av omradet bar sikres sonessfonsomrade,
det bar i hovedsak legges til rette for boligbelslgg med god arealutnyttelse,
naeringsutbygging bar i hovedsak begrenses til distekende arealer hvor det i dag er bygninger

D

| St.prp. nr.1 (1995-96) har Regjeringen trukkep opél for planleggingen av etterbruk av
flyplassomradet:

"Regjeringen viser til at Fornebu er en del av @sfponen, med gode utbyggingsmuligheter i Oslosheger
Fornebuomradet bar derfor planlegges som en hellsthengig av eksisterende eiendomsgrenser og
eksisterende rettighetsforhold, og utvikles tkembinert bolig- og forretningsomrade hvor det leggjl rette
for fritidsaktiviteter, eldreboliger, barnehagekreasjonstilbud og grgntarealer, samtidig som Fedmn skal gi
grunnlag for naeringsvirksomhet. Regjeringen gnskelet fremtidige Fornebu skal fremst& som et tasalv
miljgrettet og samfunnsrettet planlegging. Sikternfidr etterbruksplanleggingen bgr derfor ga vider til
det gkonomiske utbytte som ligger i utbyggingemle3mllektivigsninger er viktige for a realisere de
samfunnsgkonomiske mulighetene som er lagt tilrgfonetterbruken av Fornebu."

Forut for disse retningslinjer 1a ogsa vurderingereventuelle andre etterbruksformal. Havn for
Oslo-omradet er vurdert, men forlatt. | hgringdett® til meldingen av november 1995 vedrarende
etterbruk av Fornebu krevet flere instanser sonirtaresser i smaflytrafikken at bruk av Fornebu
som smaflyplass ogsa ble utredet som del av koesskiredningene. Samferdselsdepartementet har
ved flere anledninger, og sist i brev av 30. &9 til Administrasjonsdepartementet, gjort detkla

at dette ikke er aktuell etterbruk av Fornebu.

Baerum kommunes forutsetninger

Kommunestyret i Beerum har behandlet etterbruk anétu ved flere anledninger. | eget vedlegg er
gjengitt kommunestyrets vedtak av 15.11.95, sadfigére vedtak som supplerer dette. De ulike
vedtak er summert opp i falgende konkrete fgrirygkommunens radmann:



Grgntstruktur, rekreasjon, naturvern oq friluftsliv

Som forelgpig premiss for den videre planleggingterbruken pa Fornebu legges til grunn et
minstekrav til friluftsarealer utenfor boligomradepa 150 m2 pr bolig.

Det forutsettes kommuneplan for omradet som vissolatte grenser for viktige naturvern- og
friluftsomrader som ikke tillates bebygget.

Vesentlige deler av flyplassen og strandarealengdd.ysakerfjorden bgar legges til rette for natur
og friluftsliv.

Det legges vekt pa a bevare det sjeldent rike fwgleog faunaen pa Fornebu . Sakalte
«buffersoner» planlegges rundt naturreservatenéifbegrense belastningen pa reservatene.

«Fgre-var»-prinsippet legges til grunn for utbygggm, slik at nar det er tvil om utbyggingen vil
skade det sjeldne dyre- og plantelivet, ma buffegse utvides.

Nar det gjelder utbygging pa Storgya mellom Kok&édog Storgykilen skal det i stgrst mulig grad
legges til rette for grantstruktur, for pa dennetema prave & unnga a forstyrre reservatene.

Som en del av grgntstrukturen skal det innpassé#leggard.

Gragntarealer bgr vurderes aktivt brukt som buffeg-filteromrader og som visuell skjerming langs
starre trafikkarer. Slike arealer bar innga i deamsmenhengende grgntstrukturen.

Omradets gang-, tur- og sykkelveisystem bgr seasimenheng med og dels som en del av
grgntstrukturen.

Tilfredsstillende adkomst og parkering for tilraiske brukere av friluftsomradene ma innarbeides.

Neeringsomrader

Inntil videre legges til grunn et naeringsareal @.670 - 860 dekar, som omfatter omradene med
eksisterende bebyggelse pa flyplassen.

Neeringsbygg som i dag er etablert, og som ikkenlban gkonomisk og/eller miljgmessig forankring
i omradet, fiernes.

Boligomrader

Det tas sikte pa blandet boligbebyggelse uten byigeseg, tilpasset den gvrige bebyggelsen i
omradet.

Forholdet mellom «sentrum og periferi» ma pavirkdidgiettheten i de ulike deler av boligomradet.

Den arkitektoniske utformingen av omradets boliggtir og lokalveisystem bgr ta hensyn til
omradets visuelle forankring til sjgen.

Det ma legges til rette for en variert boligmasemsdvaretar interessen til ulike befolkningsgrupper
eksempelvis med hensyn til kjgpekraft, familiestse; alderssammensetning, funksjonshemning,
OSV.



Det bgr illustreres hvordan en utbygging kan skinua redusere trivsel og bokvalitet i omrader som
allerede er utbygget.

Gjennom forslag til faseinndeling og utbyggingterbpo det vises hvordan det kan oppnas en
rasjonell utnyttelse av kommunale investeringer.

Samferdsel

Det legges til rette for gunstig betjening av Fdraesom utbyggingsomrade. Det legges vekt pa gode
lasninger med kollektive transportmidler for a falesy andel kollektivt reisende.

Buss-, trikke-, bat- og togforbindelse bar utred@st forutsettes at en togforbindelse ikke redusere
togtilbudet ved Stabekk.

lllustrasjonsplan

Som del av kommunedelplan utarbeides en illustnagjan for omradet som ivaretar falgende
utviklingstrekk/hensyn i den videre planprosessen:

a. Arealregnskap pa overordnet niva, dvs.
grant- og friarealer med boligstruktur
neeringsomrader
offentlig og privat service

b. Senter- og sentrumstruktur

c. Hovedvei- og kollektivveisystem (trasévalg)

Beskrivelse av tiltaket
Avgrensing av tiltaksomradet fremgar av figur 2neste side.
1.

Malsettinger



Med bakgrunn i forutsetningene omtalt ovenfor haingeierne lagt falgende mal til grunn for
planleggingen:

MaAl og strateqi for boliger

Fornebu skal bygges ut som et allsidig livslgpssamimed boliger for ulike grupper.
Boligomradene skal utformes med tanke pa sosiatidifellesskap, og det skal legges til
rette for allsidige aktiviteter og et trygt oppvekdja for barn og unge.

Det skal legges til rette for offentlig og privargice med naerhet til lokalsamfunnene med
tanke pa & danne lokale knutepunkt.

Boligomradene skal utformes med en egen identigediet skal stilles hgye krav til
arkitektonisk utforming av bygninger og anlegg.

Mal og strateqi for naeringsomradene

Fornebuomradet skal gi mulighet for a videreutvikéeringsvirksomheten i Baerum og

tilrettelegge for nyetablering.

Forholdene skal ogsa legges til rette for & gjgmerebu til et attraktivt etableringssted for
f.eks. kunnskapsbasert og hgyteknologisk virksomhet

Det skal legges til rette for at naeringsomradefoénebu skal bli mest mulig attraktivt.
Omradet skal gi plass for ulike typer naering slikren far et variert naeringsliv.

Figur 2 Planomradet

Arealbruk - hovedtrekk

Begge grunneierne har basert sine planutkast garfde hovedtrekk, som ogsa er lagt til grunn for
Baerum kommunes kommunedelplanforslag:

Flyplassomradet har et samlet areal pa 3.335 dwharer foreslatt disponert til fire hovedformal:



1. Naturomrader: 180 dekar.
Innenfor flyplassomradet ligger fire naturreservalet utarbeides saerskilte retningslinjer for
utnyttelse av omrader som grenser inn mot to awrregervatene.

1. Friluftsomrader: inntil 900 dekar.
Strandarealer og buffersoner rundt naturreservategyer 500 dekar.
Andre friluftsomrader og overordnet grgntstrukttgjer inntil 400 dekar.

1. Boligomrader: 1500 - 1700 dekar
| boligomradene inngar ogséa anlegg for tilhgreretgisevirksomhet, veier, friomrader mm.

1. Neeringsomrader:700 - 900 dekar.
Det kan i enkelte delomrader bli aktuelt med blagdiv neeringsvirksomhet og boliger. Den
endelige fordeling mellom boliger og neeringsvirk$minfastsettes i forbindelse med
reguleringsplaner.

Bolig- og naeringsomradene er i planforslagenebasie som "rene" og blandede formal.

Alternative utbyggingsvolumer

Innenfor disse rammer har det gjennom utredninggssen veert vurdert
utbyggingsvolumer pa boligbyggingen varierende aml2 000 og 10 000
boliger med utbyggingstid varierende mellom 5 ogi.®Dette spekteret er
ogsa lagt til grunn for konsekvensutredningene virksiingen av bade «lavt»
og «hgyt» utbyggingsvolum er vurdert. | tilleggdet vurdert virkninger av
mellomalternativer. Mellomalternativene har varigoe fra delutredning til
delutredning alt etter hva som har veert hensiktsigder a belyse
problemstillingene.

For neeringsbebyggelse er arealstgrrelser pa 700 dékar lagt til grunn -
hvilket kan gi rom for inntil 15 000 arbeidsplassatalt pa Fornebu. Det er
ogsa vurdert et arbeidsplasstall pa dagens niv&,adv7 000 arbeidsplasser.

Naturomrader

Fire naturreservater er fredet etter naturvernlagnil ikke bli gjenstand for
endringer som falge av etterbruksplanleggingen.r@ineskelig aktivitet kan
imidlertid fa virkninger for fuglelivet i reservate i Koksabukta og
Storgykilen. Avbgtende tiltak for & motvirke dedteomtalt i kap.5.2.

Rekreasjonsomrader



Strandomradene rundt Fornebu er attraktive badefponale brukere og de
nye innbyggerne pa Fornebu. | samsvar med kommaneplforutsettes det at
strandsonen reserveres som friluftsomrade/grantberirén bredde pa minst
30 m. Med unntak av naturreservatene vil dermedkdh, Strandlinje bli
tilgjengelig for publikum.

Strandsonen mot Lysakerfjorden er for det mesterhgistrand, vesentlig
bestaende av klipper, men med viker som er egndiaiing. Lysakerfjorden
er ellers attraktiv for seilere, og kysten mot Lesdjorden er derfor seerlig
interessant som seilerhavn. Omradene ved Rolfslmgkiornebubukta peker
seg ut til dette.

Vestfjordbassenget er vindbeskyttet og er mye lenijt batliv og noe til
bading, selv om vannkvaliteten er forholdsvis dafiornebus kystlinje mot
Vestfjorden er i det vesentlige naturlig strandpnmeed stor grad mudder som
er lite egnet for bading. Enkelte steder kan likélieattraktive badeomrader
hvis det tilrettelegges spesielt for det. Dettddgiesaerlig ytterst pa Storgya.
Det vil veere behov for god tilgjengelighet hit oted adkomstvei og
parkeringsarealer.

Smabathavner kan tilrettelegges mot LysakerfiomgnHoltekilen, men ma
tilpasses landskapsmessige hensyn og annen bitkaansonen.

De lokale brukereav friluftsomrader, vil ha en mer allsidig utnyse av
friluftsomradene enn de regionale brukerne, ogidieenytte omradene hele
aret. Disse vil ogsa ha behov for friluftsomradasrrboligen. | tillegg til
strandsonen, skal det derfor legges til rette varigiluftsomrader inne i
byggesonen. Baerum kommunes vedtak om minst 15Gilmisomrader pr
bolig er ivaretatt i begge planforslag. Det legggsa opp til at de viktige fri-
og friluftsomradene bindes sammen og gjares titpgpéige fra boligomradene
med et nett av turveier og gang- og sykkelveier.

Boligomrader og befolkningssammensetning

Grunneierne har i samarbeid med Baerum kommunestatwt 1 500 - 1 700 dekar disponeres som
boligomrader. Dette er brutto areal, hvor grunweiler, skoler og annen servicevirksomhet inngar.
Avhengig av hvor effektivt boligomradene utnytteis netto areal for boliger bli 1 000 - 1 300 dekar

De rikspolitiske retningslinjene (T-1019) forutsetat boligomradene pa Fornebu skal legges ti rett
med god arealutnyttelse. Konsekvensutredningeriegskaigrunnlag for a konkretisere dette.
Neermere retningslinjer for boligbygging vil bli kket opp i forbindelse med behandling av
kommunedelplanen for Fornebu. Endelig standpuhhkistiken boligtetthet som skal legges til

grunn, og hvor mange boliger som skal bygges, Ivttiffet i forbindelse med behandling av
regulerings- og bebyggelsesplaner.

Som forstudie til arbeidet med kommunedelplanengnanneierne gjennom parallelle oppdrag
engasijert ulike planleggingsmilja til & belyse mitgiver for utnyttelse av boligomradene: varieend
fra 2 til 10 boliger pr dekar netto boligareal. f2en oppdragene viste et boligpotensial mellom 2 500
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10 000 boliger og ga en bred belysning av mulighegebegrensninger i forbindelse med
boligbygging.

Det legges til grunn at Fornebu skal ha en bredinsansatt og balansert befolkning, som et grunnlag
for godt lokal- og boligmiljg. En bredt sammensmfolkning innebaerer ogsa en bred fordeling pa
husholdnings- og boligtyper. Planene gir grunntaget variert boligtilbud:

Smahus (eneboliger, rekkehus og annen tett/lavgasitye med 2 - 3 boliger pr dekar)
bygges farst og fremst med tanke pa familier med,braen ogsa par uten barn og eldre vil
sgke slike boliger.

Etasjeboliger, byvillaer, o.l., i en apen strukfiooligtetthet 4 - 6 boliger pr dekar.)
etterspgrres av de fleste husstander.

Tettere boligomrader - blokker, mm. (boligtetthetT0 boliger pr dekar) etterspgrres for en
stgrre del som rimelige farstegangsboliger, boligeenslige og boliger for eldre. Et antall
serviceboliger vil innga i disse boligene.

Boligsammensetningen pa "nye" Fornebu ma ogséi se@smenheng med eksisterende
omkringliggende boligomrader. Nar en skal vurdertidldet til naeromradene pa Snargya og
Lysaker er det minst to forhold som ma vises opjswnhet:

Det ma legges vekt pa en god arkitektonisk overgaeljpm eksisterende og nye
boligomrader.

Boligmassens sammensetning samlet. Det sentrAlgl@omradets boligmasse samlet etter at
de nye omradene er utbygd. Boligsammensetningeteforye omradene ma saledes ikke
vurderes isolert, da malet er & oppna en bred deafiskjsammensetning i omradet Lysaker -
Fornebu - Snargya.

senterdannelse - offentlig og privat service

Utbyggingen av et stort omrade vil kreve et omfateservicetilbud, og grunneierne legger til grunn
at befolkningen pa Fornebu skal fa dekket mestgraiisine daglige servicebehov pa Fornebu.
Virksomhet som retter seg mot hele Fornebuomriolettsettes etablert i et lokalsenter. Virksomhet
som retter seg mot deler av omradet forutsettésegtalesentralisert i grendesentra. Lokalsenteret
skal veere bade et merkantilt, sosialt og kultisettter.

Falgende kriterier anses som de viktigste for setdglassering:

Senteret bar ligge i omradets tyngdepunkt slikeatoghpfattes som et naturlig midtpunkt for
det fremtidige boomradet som Fornebu og Snargyalivil

Senteret bar ligge slik at boliger i gang- og sy&kstand kan omkranse det pa alle kanter og
gi redusert transportarbeid. Veinettet bgr bygggsmed en hierarkisk struktur som
understreker senteret som omradets tyngdepunkt.

Senteret bgr inneholde sa mange forskjellige fuomlesj som mulig, og fremsta savel som en
kommersiell som en institusjonell og kulturell matess. Selve "mgteplassen” bgr veere et
sentralt torg av hgy arkitektonisk kvalitet.

Senteret bgr inneholde boliger slik at det fremstdn et integrert senter som er fylt av liv
hele dggnet.

Senteret bgr ha en estetisk kvalitet som gir dédamattraktivitet. Videre bgr senteret gis en
form som gjar det til et harmonisk midtpunkt i detfikale og det arkitektoniske miljg. Dette



stiller saerskilte krav til senterets plasseringutfgrming, som f.eks visuell kontakt med
grgntomrader og sjgen.

Naeringsformal

Neeringsutbygging skal ifglge de rikspolitiske raggslinjene i hovedsak
knyttes til omrader med eksisterende flyplassbygminNaering plasseres
derfor pa og langs Fornebus gstside. Omradet sreddg fra den eksisterende
kontorbebyggelsen ved Lysaker, langs Snargyveiart 6gSAS’ verksteds-

og hangaromrade pa Koksa.

Tomtearealet som avsettes til neeringsformal erame600 og 900 dekar.
Fornebu gir plass for savel rene naeringsomraderfleofunksjonelle omrader
som kan benyttes til bade naering og boliger. Dermeae fastsettelse av
st@rrelsen pa nzeringsarealene vil skje i forbiredeied behandling av
regulerings- og bebyggelsesplaner.

| tillegg til de eksisterende bygningene er deeinfior de aktuelle omradene et
betydelig potensial for fortetting og ny naeringsjggielse. Potensialet for
neeringsbebyggelse pa Fornebu er, inklusive eksisderbygninger som
bevares, omlag 500 - 800 000 m2. Som rene kontdearetillegg til

ngdvendig privat og offentlig service gir dettegsdail ca 15 000
arbeidsplasser. Fornebu vil dermed representergtglete potensialet for
videre utbygging av naeringsvirksomhet i Baerum.

Det forutsettes en viss fleksibilitet i bruken @enngsomradene, bl.a. for &
kunne tilpasse utbyggingen til endringer som opgstéarkedet. |
planforslagene er flere av delomradene derforsast blandede omrader med
bolig og naering.

3.3.8.1Eksisterende bygninger

Bygningsmassen som bestar av ekspedisjonsbygnimaegarer, verksteder,
driftsbygninger, administrasjonsbygninger, parkgsimus mv., eies dels av
staten, dels av private selskaper og Oslo komnibee.samlede gulvflaten er
ca 250 000 rh Det vesentligste av bygningsmassen kan ombyggesttes

til annet neeringsformal.

En del bygningsmasse er lite formalstjenlig badeautovedform, teknisk og
vedlikeholdsmessig standard og andre kvalitetegnBygsmassen for gvrig
representerer en verdifull ressurs som bgr utngigefervaltes pa en forsvarlig
mate. Det vil derfor bli arbeidet for & finne hekismessig og
regningssvarende utnyttelse av de bygninger scegrest for dette.

Oslo kommune fremhever at de eksisterende bygnirgjer grad
representerer bygninger som er tilpasset flyplafésdrog at de er preget av
stadige pa- og ombygginger og representerer indetektonisk enhet eller
samlet stilform. Kun et fatall bygninger kan betegisom kulturhistorisk
interessante. Oslo kommune deler den oppfatningksonmer til uttrykk i



Baerum kommunestyres vedtak: "Naeringsbygg som edagablert og som
ikke har noen gkonomisk og/eller miligmessig foramki omradet, fiernes".
Det legges til grunn at dette ivaretas i den komaheiplanprosessen ved at det
utarbeides kriterier for riving av eksisterende tipger basert pa at bygninger
med begrenset levetid ikke skal styre utformingkaner som har et langt
lengre tidsperspektiv enn bygninger. Det bar leggés pa at de bygningene
som skal bevares, blir tatt i bruk snarest muligredt flyplassen er stengt.
Tilsvarende bgr de bygningene som ikke skal beyakess snarest mulig.

Samferdsel

Det legges til rette for en fremtidig banebetjenaivghele omradet, men det forutsettes at omradet fa
bussbetjening med god tilgjengelighet bade forgaalg naeringsomradene inntil bane er etablert.

Valg av hovedveisystem til og giennom omradet n&s $sammenheng med plassering og utforming
av senteromradet og forholdet til bolig- og naerarggadene. Bade bolig og naeringsomradene skal
ha en effektiv transport ut og inn i omradet. Sdigtskal ikke boligomradene belastes med
nevneverdig trafikk til naeringsomradene.

Det legges ellers opp til at gang-/sykkelveier skdlade effektive og sikre interne og eksterne
forbindelser.

Redegjgrelse for gjennomfaring

Mer konkrete retningslinjer for arealdisponerindgastlegges i forbindelse med
behandling av kommunedelplan. Forut for denne lzar®n kommunestyre behandlet
kommuneplan 1995, der det bl.a. legges til grurifoanebu vil utgjgre Baerums og et
av Osloregionens viktigste utbyggingspotensialebfdiger og arbeidsplasser. Den
konkrete arealdisponering fastlegges deretterulezngs- eller bebyggelsesplaner for
de enkelte delomrader.

Det er et mal & kunne pabegynne utbyggingen s& smarmulig etter at
flyplassvirksomheten er opphgrt. Opprydding og éoedlende arbeider bgr kunne
starte umiddelbart og utbygging bgr kunne pabegyhkoe tid etter den 01.01.99. Det
legges seerlig vekt pa & kunne igangsette naeringgitiyy, senterutvikling og
ombygging av eksisterende bygninger i en tidligefd3et forutsettes at
reguleringsplaner for naeringsomradene kan behafalis® halvar 1997.

Utbygging av bolig- og naeringsomrader vil lape palteover en periode pa antatt 10
- 15 ar. Det vil bli lagt vekt pa en koordinert wjging, der de enkelte utbyggingsfelt
med tilhgrende infrastruktur og servicetiltak béirdigstilt etterhvert, slik at videre
anleggsvirksomhet forstyrrer beboere og virksomhatanst mulig grad.



Forhold til annen planlegging

Akershus fylkesplan 1996 - 99.

Akershus fylkeskommune har vedtatt fylkesplan ferigden 1996 - 99. |
planen heter det falgende om mal og strategigbdfwlkningsutviklingen:

1.2: Den langsiktige planleggingen i Akershus basqra en vekst i
befolkningsutviklingen omtrent pa landsgjennomshi®a @vre Romerike
legges det til grunn en relativt betydelig veksgpann av utbyggingen pa
Gardermoen.

1.2.2: Gjennom det regionale plansamarbeidet bai darst mulig grad
etableres en omforenet forstaelse om fordelingaigbyggingen i de enkelte
kommunene i delregionene.

1.2.3: Det utarbeides en alternativ befolkningsfs&kniving med hgy utnyttelse
av Fornebu som boligomrade.

Kommuneplan for Baerum -95

| kommunedelplan 90 ble flyplassomradet gitt betdgen "Flyplass/Omrade
for fremtidig tettstedsutvikling”. | revidert kommaplan 95 vises
Fornebulandet som "Ny utbyggingsretning”. Baerum kamestyre har
giennom en rekke vedtak gitt ytterligere retningsii for planarbeidet, slik det
er oppsummert i forutsetningene foran.

Kommuneplan for Oslo 1995 - 98

Oslo kommune reviderer sin kommuneplan. | arbdetges til grunn at bl.a
omradene Sollerud -Lysaker, sentrumsranden nordevésnsatsomrader
bade for boligutbygging og naeringsutvikling for km@nde periode.
Innsatsomradene vurderes a ha arealer for nornuévikling, med unntak av
spesielt arealkrevende aktiviteter. For slike atdter vil nabokommunene
kunne vaere mer attraktive.

Et av hovedprinsippene i kommuneplanens arealda®@sentrasjon av
utbygging til omrader som ligger gunstig til i fadld til transportnett og



kollektivknutepunkter. Gjennomfgringen av en slikategi kan danne
grunnlag for & redusere det totale transportarbeigistyrke
kollektivtransportens konkurranseevne.

Oslo kommune har vedtatt kommunedelplan for fijordgrjordomradet.
Denne trekker bl.a. opp retningslinjer for dispomgrav naeringsarealer og
natur og rekreasjonsomrader pa Oslo-siden av Lyfaiden.

Kommunedelplan for Fornebu

Forslag til kommunedelplan er lagt frem til poktisehandling og vil bli lagt
ut til hgring samtidig med denne konsekvensutregknn Kommunedelplanen
omfatter ogsa de omrader utenfor Fornebu som edéglagt med
restriksjoner pa boligbygging/fortetting som fakmeflystay. Disse
restriksjoner vil opphgre nar flyplassen legges ned

Planer for vestkorridoren

Statens Vegvesen og NSB samarbeider om en steednutig av det fremtidige
transportsystemet i Vestregionen (Oslo , BeerunkeAsFase 1 av
utredningsarbeidet er avsluttet, og begge de mrake skal na utarbeide
kommunedelplaner i samarbeid med Baerum kommuniesiainoldsvis utvidelse av
veikapasiteten i E-18-korridoren og for nytt doligedr for jernbanen mellom Skayen
og Asker.

Arbeidet er i farste rekke en utredning av vegjargbanetraseer som supplement til
dagens tilbud i vestkorridoren. Utredningene t&eikpp problemstillinger som
omfatter hele transportsystemet, veg, buss, fasbater og jernbane, men bygger pa
vedtatte planer for hver av disse transportformene.

NSB har tidligere anbefalt at det nye dobbeltsplagges nord for dagens lokalspor
og har stasjoner i Asker, Sandvika, Lysaker og 8kgipisse stasjonene blir da
betjent av 4 spor. NSB anbefaler videre at lokaispiwlger dagens trasé- og
stasjonsmgnster. | tillegg har NSB anbefalt atetges til rette for lokalbetjening av
Fornebuomradet, nar markedet ligger til rette fetr tisine haringskommentarer til
fase 1 har bade Oslo og Baerum kommuner bedt omnitig av et alternativ med alle
fire spor lagt om Fornebu. Dette skal fremlegges sa del av kommunedelplanen
for dobbeltsporet.

Statens vegvesen har pa bakgrunn av hgringsuéaéetd sine alternativer for ny E-
18 under utarbeidelse et nytt alternativ som erirogerensstemmelse med
hgringsuttalelsene. Planforslagene har tatt utgamdd i dette, men ikke basert seg
pa det. Usikkerheten knyttet til gjennomfaring ibeerer at planforslagene ogsa ma
kunne fungere uten at veispgrsmalet i E-18-korddar lgst.



FORSLAG TIL UTFORMING AV TILTAKET

Grunneierne har utarbeidet hvert sitt planforsiam snnspill til kommunedelplanen
som utarbeides av Beerum kommune ved Radmanneradrems bygger pa de
premisser som er presentert foran.

Med utgangspunkt i den anstrengte arealsituasjtmrdsoligbygging bade i Oslo og
Baerum har grunneierne lagt til grunn at Fornebudggdtan utbygges med et stort
antall boliger. Grunneiernes planforslag kan péisikeholde 6-8 000 boliger med 14-
18 000 innbyggere. Radmannen foreslar a leggeuiiget maksimalt boligtall pa 5
000.

Senterlokalisering

Oslo kommune har utarbeidet et planforslag medesenplassert naer
Koksabukta. Senterdannelsen forutsettes som efreértesenter med et stort
antall boliger i og neer selve senteret. Lokalsemter tenkt med en smaby-
karakter med boliger, butikker, kontorer, privataftentlig service,
institusjoner etc. Senteret vil fa en attraktivipgénhet med et torg som apner
seg mot sgr-vest og Koksabukta. Senteret har ekgpesmuligheter langs en
storgate mot Rolfsbukta og i en naeringskil mot eki&gjonsbygningen.
Senteret skal veere et apent senter omrade med igateog frittliggende
bygninger.

Statsbygg legger seerlig vekt pa at senteret lakaissi tyngdepunktet for
befolkning og arbeidsplasser og at det skal vatréilgiengelig uten a belaste
boligomradene med trafikk. Statsbygg foreslar ateset bygges ut i
tilknytning til den naveerende ekspedisjonsbygnindggspedisjonsbygningen
er allerede funksjonelt sett et handels og sergites og kan betjene omradet
med ngdvendige tilbud fra farste dag etter at 8gpen nedlegges. Den videre
senterutvikling bar knytte forbindelsen ned motdgn og innover mot
boligomradene, med god kontakt til fiord og sjaled Rolfsbukta.

Ekspedisjonsbygningen vil kunne innga i et slikitee og vil med sin 1. og 2.

etasje dekke naer halvdelen av det antatte behderf@tninger og offentlige
service- og kulturinstitusjoner. De gverste etasjenbest egnet for kontorer.

Samferdsel



| Oslo kommunes forslag er hovedinnfartsaren tinEbu og Snargya trukket
inn gjennom utbyggingsomradet, slik at betydeligsaker langs
Lysakerfjorden frigjgres.

Statsbygg foreslar at Snargyveien i farste omgéiniggende som
hovedinnfartsare, inntil omradet har utviklet sggad det i tillegg etableres en
ny adkomst til omradet som planlagt opp mot BekkasPlanforslaget gir
mulighet for en senere omlegging av Snargyveidni fEkspedisjonsbygget.

Begge planforslag legger til rette for en fremtidanebetjening av hele
omradet, men det forutsettes at omradet far bussiireg med god
tilgjengelighet bade for bolig- og neeringsomradiemgil bane er etablert.

Andre forhold

Oslo vurderer muligheten for & kunne etablere vpeihpa eksisterende rullebaner inne i
bebyggelsen. Dette gir variasjon i boligomradeamtilig som en stor del av beboerne pa denne
maten kan fa en kombinasjon av vann og gragnt naittmilja.

Statsbygg har formulert falgende delmal for eksistde bebyggelse og fremtidige neeringsomrader:

Eksisterende virksomheter pa Fornebu sgkes opptétthden grad det er naturlig.
Eksisterende bygningsmasse skal sgkes utnyttetgrdd den er egnet for ny bruk.
Uhensiktsmessig og/eller skiemmende bebyggelséamedrdi skal rives.

Seerlig trafikkgenererende virksomhet, stgrre indvistcsomhet og virksomheter med tyngre
trafikk bar fortrinnsvis legges i nordomradet.

Starre omrader for kontorvirksomhet legges ved teeien og langs sjgen pa gstsiden.
Stgrre virksomheter innen undervisning, handekukuidrett legges i sydomradet.
Virksomheter i eksisterende bebyggelse er i noad gnntatt fra ovennevnte, spesielt i en
overgangsfase.

Planforslagene presenteres pa kart og skisseleggd



oversikt over offentlige og private tiltak og tillatelser som
er ngdvendige for giennomfgringen

Det méa bygges barnehager, grunnskoler og evt.egdende skoler i omradet, samt
tienestetilbud pa helse-, sosial- og kultursektgpeamk, idrett, bibliotek, kulturhus, mm.)
Dimensjonering og lokalisering vil veere en del akdmmende planoppgaver. Det vil veere
ngdvendig med en viss opprusting av vann- og anktpst, samt el-forsyning - avhengig av
utbyggingsomfanget. De fleste offentlige tiltak ndrmalt veere kommunale oppgaver, men
privat deltagelse kan ogsa veere aktuelt for noetitakene.

Det ma videre bygges ut lokale veier og gang- ddxalyeier og tilrettelegges for
kollektivtrafikkbetjening. Det er i utkastet til kamundelplan lagt til rette for banebetjening
av omradet.

De starste utbyggingsvolumene dvs. opp mot 10 @@dy og 15 000 arbeidsplasser kan
medfgre at trafikken ut og inn av omradet blir vekg starre enn i dagens situasjon. Den
planlagte utbygging av E-18 vil imidlertid gi en tiknytning til omradet i tillegg til
Snargyveien. Denne veiutbyggingen vil gi omrad#etistillende trafikkavvikling.

Forut for utbygging vil det veere ngdvendig med tegngsplaner som fastlegger
trafikkarealer og avgrensing av de ulike arealbimksalene. | tillegg kan det vaere behov for
mer detaljerte bebyggelsesplaner for de enkeltédeme far det blir gitt byggetillatelse for
enkeltobjekter.

Som del av tilretteleggingen for utbygging av onataahd det foretas omfattende opprydding
(riving av kondemnable bygg, oppbryting av asfadt)sing av forurenset grunn eventuelt
landskapsbearbeiding og beplantning. Dette er omygm grunneierne/forurenserne vil sta
ansvarlig for. For eventuell bebyggelse eller gtidtad i omrader som er forurenset, vil det
veere behov for en detaljert tiltaksavklaring med SF

Videre er det ngdvendig at det private tjenestadiét, bade sentralt og desentralt i omradet
bygges ut i takt med utviklingen av omradet.

VIRKNINGER FOR NATURRESSURSER, MILJ@G OG
SAMFUNN

Dette kapitlet omfatter sammendrag av alle de gjerfarte delutredninger i henhold til
utredningsprogrammet, fastsatt av Administrasjopattementet i samrad med
Miljgverndepartementet juni 1996. Sammendragenita@kshavers presentasjon av
utredernes faglige vurderinger og konklusjoner. éfdtelte av temaene har grunneierne
ytterligere kommentarer. Dette er fremhevet i ggatkt under hver delutredning.

Delutredningene er foretatt samtidig med utviklawgplanforslagene fra grunneierne og
Baerum kommune. Der det har betydning for delutregiemes konklusjoner er det vurdert
virkninger av de ulike utbyggingsvolumer for botig naering. Ytterpunktene har stort sett
veert 2 000 -10 000 boliger og



7 000 - 15 000 arbeidsplasser. | tillegg er detledrett eller flere mellomnivaer - avhengig
av de aktuelle problemstillinger. Delutredningenehandler derfor ikke ngdvendigvis de
samme mellomalternativer.

| kap 5.6 gis en oppsummering av prosjektet "Baafégretterbruk av Fornebu?”, som er
utfart for SFT og Statsbygg. Arbeidet bygger padege delutredningene - og fokuserer pa
de forhold som har seerlig betydning for & utvikéerfebu etter prinsippet om beerekraftig
utvikling. Kap 5.1 gir en sammenstilling over utgapunkt for, hensikt med og konklusjoner
fra hver av delutredningene i tabells form. Mewuify presentasjon av utredningene er

gjengitt i kap 5.2 - 5.5

summarisk oversikt

Dette kapitlet gir oversikt over de viktigste kongjoner som kan trekkes fra
delutredningene som er gjengitt i kapitlene 5.3,dg 5.5.

vanntilfarsel

TEMA HENSIKT MED KORTFATTET SAMMENDRAG
UTREDNING
Naturomrader - | lvareta vernehensynet i Omfattende menneskelig aktivitet i omradet vil fgrse
buffersoner naturreservatene og tilhgrendéuglelivet, og de mest sarbare arter (hekkendeugivdg
fugle- og dyreliv. ugler) kan bli borte. Buffersoner med restriksjofuer
ferdsel ma etableres.
Naturomrader - | lvareta det biologiske Marginale endringer i vanntilfgrsel som fglge av

mangfoldet i naturreservaten
bade sjeldne plantearter og
grunnlag for fuglebiotopene.

eutbygging. Lokal infiltrasjon av overvann fra haritketer
vil kunne opprettholde vannbalansen.

1%

forurensning

og type forurensning i
sjgbunn. Ytterligere

Landskaps- Ivareta viktige landskapstrekk Kraftig vegetasjonsetablering vil redusere flyptasssar

messige og kvaliteter, unnga samt absorbere ny bebyggelse. Byggehgyder over 5-5

virkninger dominerende og skiemmendgetasjer vil bryte med de naturgitte horisontlinfeorsiktig
fiernvirkninger av ny utbygging (hgyder, volum) mot grgntdrag og buktene
bebyggelse. vest. Etablere overordnet grgntstruktur.

Lokalklima Ivareta Fornebu landets Unnga byggeformer som forsterker vind eller demmer|
gunstige klimatiske forhold | opp for forurenset luft. Foreta naermere vurdering a
ogsa ved etablering av ny Dumpa'’s funksjon som utluftingsomrade for forurense
bebyggelse. luft fra E-18, og egnethet som boligomrade.

Forurenset Forurenset grunn skal ryddes Noen (4 - 6) lokaliteter ma ryddes/renses uansett

grunn slik at den tilfredsstiller de malffremtidig arealbruk. Opprydding for gvrig vil utfes i
SFT fastsetter for den aktuellghenhold til etablerte miljgmal og risikovurderinger
arealbruk. avhengig av den endelige arealbruk.

Maritim Kartlegging av omfang, kilder Behov for tiltak er ikke avklart. Lapende dialogar@FT

om dette.




forurensning av fra kilder pa
land skal stoppes.

Avfall - De deler av rullebanene som| All asfalt pa dagens rullebaner er egnet som

ikke skal inngd i fremtidig gienbruksmasse. Eventuelt forurenset baerelag (pukk)
Fjerning av infrastruktur, ma fiernes og | handteres som forurenset grunn og bli behandlet i
asfalt og handteres pa en miljgmessig| henhold til miljgmalene.
rullebaner forsvarlig mate.
Avfall - Masser fra bygg som rives | Selektiv rivning av bygg, og hgy grad av

skal fiernes og handteres pa egjenbruk/gjenvinning av materialer gir samme dieere
Riving og miljgmessig forsvarlig mate. | rivekostnader som tradisjonell riving med deporgrin

gjenbruk av
bygningsmasse

Gjenbruk av rivningsmaterialer er imidlertid avha&ngv
markedsmessige forhold .

Kulturminner

Automatisk fredete
kulturminner skal beskyttes,
verneverdier ellers bar
innpasses i fremtidige planer

En gravhaug pa Lillegya bevares. Lilleplassen, Ofea
bruk, Fornebu gard, Munkebakken, Villa Birkeli, Mil
Harelgkken, samt ekspedisjonsbygningen p& gamle
Fornebu lufthavn bgr bevares og innpasses i nyji mi

Samferdsel

Legge til rette for
minimalisering av
transportbehov, og hgy ande
kollektivtrafikk.

Hgay kollektivandel er mulig, (ca 30%), best muligked
bygging av bybane som dekker hele Fornebuomradet
Bybane alternativet gir god samfunnsgkonomi ved hg
utbyggingsvolum, men negativ bedriftsgkonomi.

Energiforsyning

Belyse mulighetene for
energivennlig bebyggelse og
om fjernvarme kan dekke
deler av energibehovet.

Hgay utbyggingstetthet for boliger og neeringsbygdon
utbyggingsperiode gir bedre grunnlag for fiernvarme

Fjernvarme kan gi lavere energipris enn el. fonsgrivis
det bygges 4 000 boliger og 500 00®meeringsbygg,
eller mer. Sjgvannsbasert varmepumpe kan pa visse
betingelser vaere gkonomisk gunstig.

Regionale Legge til rette for utbygging | Markedsutredninger indikerer gkende interesse for
konsekvenser som gir minimale negative | haykvalitet blokkleiligheter. Hgye utbyggingsvolunpa
virkninger i regionen for gvrig Fornebu (>7 000 boliger) og hayt tempo (>600/an ka
henvende seqg til et marked utover det lokale og gi
Vestomradet stgrre andel av befolkningsveksten i
regionen. Neeringsetablering konkurrerer ikke med
naerings- utvikling i andre delregioner.
Sosiale Legge til rette for 10 000 boliger stiller store krav til sosial orgsering og
konsekvenser boligomrader som gir trivsel | uformell beboerkontakt, godt utbygget tienesteagtpag
0g et stabilt sosialt miljg. gode og trygge uteomrader.
Unnga negative virkninger fo
eksisterende lokalsamfunn | 2 000 boliger gir mange barnefamilier, og stillers
krav til offentlig service og tjenesteyting som kko
barnehager og ungdomstilbud.
5 000 boliger stiller mye av de samme krauv til
organisering som for 10 000 boliger.
Hvis byggetiden forlenges fra 10 til 15 ar, vil pset pa
de offentlige tjenester avta.
Senterstruktur A gi beboerne et full-service | Et fullservicetilbud senter (som foreslatt av greiemne)

tilbud uten at dette skal fa
negative virkninger for gvrig
handelsvirksomhet i Baerum.

vil ikke gi merkbare effekter for andre sentra i
kommunen, og vil totalt generere mindre trafikk emn
senter som primaert bare skal dekke dagligvarebéhov
omradet. Lokalisering av senter har liten betydriorg
senterets omsetning eller ringvirkningene i Baerum.

D

Virkninger for
friluftsliv

A legge forholdene til rette for

friluftsliv bade for beboerne

Planlagte grentarealer, friomrader og belte langs
strandsonen &pner for utstrakt sjgneert friluftidiv




lokalt og for regionen.

beboere bade p& Fornebu og i regionen.

Kommunal- Sarge for at utbyggingen skjeDe viktigste parametre som pavirker

gkonomiske i et omfang og tempo som | kommunegkonomien er befolkningssammensetning o

konsekvenser kommunegkonomien kan tale utbyggingstempo. Beregninger viser at en variert
befolkning og en utbygging begrenset til ca 500d=olpr
ar, er best tilpasset kommunens gkonomi.

Sysselsetting i A & en oversikt over Den stgrste sysselsettingseffekten kommer innenfor

anleggsfasen

sysselsettings- og
konkurranse-messige
virkninger ved utbyggingen.

forretningsmessig tjenesteyting, bygg og anlegg og
industriproduksjon. Samlet sysselsettingsvirknidag p
nasjonalt niva er beregnet til ca 16 og 43 tusemeik for
henholdsvis stgrste og laveste utbyggingsvolum.
Totaleffekten er imidlertid liten idet tilsvarende
utbygging ville blitt lokalisert andre steder i regen.

70-80 % av alle leveranser vil komme fra Oslo-oretad

Anleggsmessige

konsekvenser

Utbyggingen skal medfgre

minst mulig ulemper bade foi
eksisterende og nye beboere
og utfgres pa en milijgmessig

Ved normal god planlegging av anleggsaktivitetene
forventes ingen spesielle negative konsekvenser ved
,utbyggingen. Den mest merkbare trafikken i
anleggsperioden vil sannsynligvis vaere kjgring med

forsvarlig méte.

privatbiler til og fra arbeidsstedet.

Naturressurser og naturgitte forhold

Konsekvenser for naturreservater

Innenfor Fornebuomradet er det opprettet fleremeservater: Storgykilen,
Koksabukta, Lagmannsholmen, Sandholmen og Alvr®sistnevnte er
sjgfuglreservater og er sma gyer/skjeer i selvensjadet. Lagmannsholmen er
dessuten vernet som geologisk forekomst. De tatetgbtorgykilen og
Koksabukta, er vatmarksomrader og ble vernet vedri€g i 1992. Til

sammen dekker disse to 349 da, hvorav 168 da veain&eliggenheten til
reservatene fremgar pa figur 3.

| verneforskriftene for de to omraddene heter detvenmeformalet:

«Formalet med vernet er a bevare et viktig vatnmarkéde med vegetasjon,
fugleliv og annet dyreliv som naturlig er knyttétamradet».




Figur 3 Naturreservatene pa Fornebu

| forskriftene er det for begge vatmarksreservatiti&konkrete bestemmelser
om vern av vegetasjon, dyre- og fugleliv, og listep eksempler pa tiltak som
kan endre de naturgitte forhold, og falgelig ikké utfares. Bestemmelsene
gjelder primeert i reservatene, men hvis endringetturforholdene rundt
reservatene endrer karakteren til reservatenégtié kunne veere negative
inngrep i forhold til verneintensjonene.

| forhold til etterbruk av Fornebu er det farstfogmst naeromradene til disse
to naturreservatene som bergres. De to omradenararket pa kart neste
side. Reservatene ligger pa hver sin side av néndemst-vest rullebane pa
Storgya. Ved utbygging av Fornebu er det aktutdtidbruk deler av dette
mellomliggende areal til boligformal, og konsekvems av dette er vurdert.

1. Dagens situasjon

De to reservatene er viktige vatmarksomrader idr@slofjord, med ornitologiske verneverdier av
nasjonal betydningDe har seerlig stor betydning som rasteomradeufgirunder trekk, men er ogsa
viktige hekkeomrader for enkelte arter. Det finngsa andre vernede marine vatmarksomrader i
indre Oslofjord, men disse er kun vurdert &dgional betydning

Det er over tid observert 245 fuglearter pa Forn€mviktigste gkologiske gruppene pa Fornebu
kan deles som vist i tabell 1:

Tabell 1. Definisjon av viktige gkologiske grupper av fuglfmnebu og naturreservatene

@kologisk
gruppe

Definisjon

Strandfugler

Fugler som benytter strendene, samtigfugler og grahegre

Takrgrsfugler

Fugler som benytter takrgrsbeltene

Dykkende
vannfugler

Svgmmende vannfugler som utnytter dypere vann




Gruntvannsarter Arter som primaert sgker neering pa grunt vann: gidese terner, m.fl.

Buskfugler Arter som lever i buskmark, relativt Bpterreng, seerlig krattlevende
spurvefugl
Hekkende De mest sarbare rovfugler og ugler som hekker doieiri dag

rovfugl/ugler

—

Kulturengarter | Arter som benytter kultureng-areafgess og blomstereng med modere
hgyde

Skogsarter Arter som benytter skog-habitater i olet:a

| tillegg til grupperingen ovenfor kan fugleartengsa klassifiseres etter:

sarbarhet, truethet og sjeldenhet.

sarbarhet for forstyrrelser og utbygging generglpé Fornebu
funksjoner ved naturomradene

fugleartenes behov for buffersoner og starrelséasysersoner

Disse kriterier er ogsa lagt til grunn ved vurdgrav ulike etterbrukssituasjoners virkninger for
reservatene.

Bade Koksabukta og Storgykilen har en langstrakbf@®@mradene har dermed lang grenselinje og
til dels kort bredde. Begge disse forhold gjor resene mer sarbare ved inngrep og forstyrrelser i
neeromradene enn om de hadde hatt en videre atieens form. Arealbruken til flyplass har
imidlertid hatt en positiv virkning pa fugleliveimdt de to naturreservatene, ved at arealene mellom
og rundt reservatene er skjermet mot menneskeligitek og forstyrrelser. Derfor har presset mot
hvert reservat vesentlig kommet fra bare én sidles-sjagsiden. Bildet pa neste side viser Storgykile
naturreservat.

Eventuelle utbygginger helt inn til reservatgrereseih fare til gket stress pa natursystemet i et
reservat enn hvis man har definerte buffersonettrieservatet. Et slikt stress vil kunne fgre tdrm
forstyrrelser, og at noen fuglearter forsvinneereteduseres i antall i reservatet. Samtidig vilran
fuglearter gke i antall. F.eks viser det seg abftest er de arter som er fatallige, har lav
reproduksjonsevne og blir seint kignnsmodne, santilpake i antall, mens de arter som er tallrike,
har hgy reproduksjonsevne og blir tidlig kignnsmedrker i antall. Mange av de sistnevnte vil
dessuten lettere tilpasse seg menneskets aktivigeutvalgte viktige gkologiske gruppene har en
overvekt av fatallige arter.

Viktige og sjeldne arter i reservatene er bl.ardhe temmincksnipe, radstilk, vannrikse, sivhgne,
lavesvale, gulerle, tornsanger, stillits, torniribkrgirisk, tarnfalk, lappspurv.



Figur 4 Storgykilen naturreservat
Truselfaktorer og fuglenes respons pa forstyrrelser

@deleggelse eller endringer av fuglenes habitatblamt de starste trusler for bestander av mange
fuglearter. For de fleste fuglearter er det stgpstdlemet en generell krymping og fragmentering av
livsmiljget pa grunn av en bit for bit endring aetopene. Mange fuglearter har opplevd generell
bestandsnedgang pa grunn av tap av habitater. Aiktige artene pa Fornebu gjelder dette bl.a
tarnfalk, radstilk, lavesvale.

Forstyrrelser fra menneskelig aktivitet og ferds®l ulike effekter overfor fugl avhengig av
situasjonen og miljgforholdene pa stedet. Ofteffitktene veere negative og pavirke fuglenes adferd
og hvilke fuglearter som forsatt vil veere tilstedenradet etter forstyrrelsen. Det synes geneogit s
store arter, som ofte ogsa er fatallige, reageidorstyrrelser pa lange avstander, men sma og
tallrike arter kan tolerere forstyrrelse innenfordsavstander. F.eks. kan mange skoghekkende
rovfugler forstyrres pa flere hundre meter, merisetta spurvefuglarter tolererer forstyrrelser
innenfor fa meter.

De langsiktige effektene av en forstyrrelse er agg#engig av forutsigbarheten og frekvensen av en
forstyrrende aktivitet. En forstyrrelse som innfieeff.eks. med flere dagers mellomrom kan tolereres
for de fleste fuglearter, mens forstyrrelser soadist gjentas gjennom en hel dag farer i de fleste
tilfeller til at et reir oppgis. En gjentagelse @v forstyrrende aktivitet fgrer sjelden til noedulksjon

av oppfluktsavstander, men i enkelte tilfeller leanfugl tolerere en aktivitet som er forutsigbar.

1. Virkninger av ny arealbruk pa Fornebu

Generelt vil arealinngrepene til bolig, trafikk pgrkarealer i seg selv ha liten effekt pa de fleste
viktige gkologiske gruppene. Menneskelig aktivittkunne gi negative effekter, seerlig knyttet til
kjeeledyr, jogging og annen generell ferdsel.

De enkelte gkologiske grupper blir pavirket i ujilad. Uansett pavirkningsfaktorer sa synes
kulturengartene a fa vanskeligere leveforhold. &ter som bruker kantsonene, apne omrader,
kratt/busker er responsene sveert ulike for inndadpsrene, men de er generelt mest truet ved hgy
aktivitet av mennesker. Arter som benytter grunbgamrader og apent vann er minst truet ved de
fleste inngrepsfaktorene.

| tabell 2 nedenfor er det angitt den sannsynlffekepa de ulike gruppene avhengig av bredde pa
buffersoner og aktivitetsomfang i disse. Det fremmadersom en klarer a holde buffersonene fri for
ferdsel eller andre forstyrrende aktivitesgr vil en 50 m buffersone veaere tilstrekkelig favsde 8
gruppene. Hekkende rovfugler/ugler, kulturengastgskogsarter trenger derimot minst 100 m
buffersone uten forstyrrelse. Noen av disse tilhgtede/sarbare arter og beskyttelse av deres
leveomrader vil bidra til & opprettholde biologiskangfold.

Med adgang til fri ferdsel i buffersonen® disse ha en bredde pa 150 - 200 m for at digsi&
gruppene skal klare seg. En slik situasjon redussiggearealet betydelig og vil i praksis si athel
Storgya legges ut som naturomrade med begrensetesiaig aktivitet.




Tabell 2. Effekter av bredde pa buffersone fra reservatgreihseermeste utbyggingsareal/friareal,
for de gkologisk viktige gruppene pa Fornebu. Degis.om den sannsynlige effekten for gruppen er
positiv (+; inkl. ingen/liten effekt) eller negatfy). To ulike aktivitetspress i buffersonene er
sammenlignet; a) helt uten aktivitet mennesker i buffersonen; b) med fri aktivatetmennesker i
buffersonen, minst 100 personer daglig i sonen.foreitsettes her at skog-/kratt-etableringen

starter samtidig med start av anleggsaktivitet, ledge situasjonene. Forstyrrelser som kommer fra
sjgen eller stranda er holdt utenfor her. Baseridada fra NINAs rapport.

Viktig gkologisk Buffersone utemktivitet Buffersone med faktivitet
gruppe

50m| 100 | 150 | 200 | 50m | 100 | 150 | 200

m m m m m m

Strandfugler + + + + - - - +/-
Takrarsfugler + + + + - - - +/-
Dykkende vannfugler + + + + - + + +
Grunnvannsarter + + + + - - + +
Buskfugler + + + + - - + +
Hekkende - - +? + - - - -
rovfugler/ugler
Kulturengarter - + + + - - - -+
Skogsarter - + + + - - - +

Analyserte etterbrukssituasjoner

| den gjennomfarte konsekvensanalysen er det viurdeforskjellige arealbrukssituasjoner pa
Storgya:

Storgya som boligomrade
Storgya som friomrade med tilrettelegging for aktiter som ballspill, soling, jogging mm.
Storgya som naturomrade, men med begrenset aktivite

Ingen av disse situasjonene er naturligvis entydigd hensyn til virkninger. Som naturomrade kan
Storgya ha ulik grad av menneskelig ferdsel og Boligomrade kan utbyggingen ha forskjellig
form, volum og buffertiltak mot reservatene. Dedeninger som er gjort har imidlertid tatt hensyn ti
dette.

Storgya som boligomradeler er det forutsatt etablert en buffersone melieservatgrensen og
neermeste bebyggelse p& minst 50 m, og slik atraV$ta vannkanten blir p4 minst 100 m.
Buffersonen er fri for aktivitet og skal hindre dsel mot reservatene.



Boligalternativet er analysert bade med en apegdpssesstruktur, dvs hvor det er fri ferdsel
mellom bygninger og mot buffersonene, og en bebigggay mer privat karakter, dvs hvor private
hager ligger inntil buffersonen.

Storgya som friomradeder forutsettes hele Storgya a veere et friomrédden&llom 10 000 og 20
000 fastboende pa Fornebu - Snargya. Arealeneikpargkres til fotball, tennis, golftrening,
jogging, bading, soling, lek mm. Dette forutseftarkmessig opparbeidelse med store plenarealer.

Storgya som naturomradéette er tenkt som naturomrade uten tilrettalegyépr spesielle
aktiviteter. Imidlertid kreves det tilrettelegging beplantning for a fremskynde en utvikling av
gnsket vegetasjon. | tillegg vil det ogsa oppstaanrlig vegetasjonsetablering, som sammen med
aktiviteter under anleggs- og utbyggingsperiodempavirke fuglelivet. | denne situasjonen
forutsettes den vestligste delen av Storgya a freererade med adkomst gjennom naturomradet.

De enkelte analyserte situasjonene understrekgdmegene av stor avstand mellom
bebyggelse/aktivitet og reservatene dersom alk @leologiske gruppene skal opprettholdes i
reservatene. For Storgya som boligomrade er deispri hold av kjeeledyr, hund og katt, samt
aktiviteter som jogging og annen ferdsel i buffelsoe som utgjar truslene, og ikke selve
bebyggelsen isolert sett.

Storgya som friomrade, og derved stor menneskktigitet pa et relativt apent areal, vil inkludere
de fleste inngrepsfaktorer som har negativ effekin totale virkningen vil vaere klart negativ foleal
de gkologiske gruppene. En situasjon med friomp@d8torgya vil derfor redusere verdiene til
naturreservatene, inkludert en reduksjon av madgfelfugl i omradet.

Storgya som naturomrade er den situasjon som kaengirede eller positive effekter for reservatene,
og bidra til & gke det biologiske mangfoldet. Deniteasjonen er den eneste som kan ha positive
effekter for skogsarter og hekkende rovfugl/ugikogsartene er darlig representert i dag, og en
skogbevokst Storgya kan bidra til & tiltrekke diagene. For kulturengarter, strand- og vannfugler
innebaerer imidlertid ogsa denne situasjonen negatikninger, for den sistnevnte gruppen pa grunn
av ferdsel pa sjgen. Det vil derfor vaere ngdvenuig reguleringstiltak. Det er imidlertid flere

hindre for om det virkelig kan skje en positiv ling etter utbygging. Sa lenge gangavstanden er
innenfor 1-2 km fra boligene, vil omradene oppsakdsts og brukes til friluftsliv av mennesker

som bor her. En rigid kanalisering av ferdsel i tamdav Storgya er antagelig ngdvendig, samtidig
med at annen ferdsel hindres og at den riktige tesgen kan etableres. Eventuelle positive effekter
kan registreres kanskje farst etter 20 - 30 ar.e@rfar vanlig fritidsferdsel i omradet kan
konsekvensene bli som for friomrade.

1. Vurderinger og forslag

NINA konkluderer med at det beste tiltaket for meggervatene vil veere & unnga boligbebyggelse
naermere enn 300 m fra reservatgrensene, hvis nahogirettholde reservatenes verneverdier etter
at flyplassen legges ned, kombinert med bufferspeninst 150 m fra navaerende reservatgrenser.
Forutsatt at disse buffersonene kan holdes frrfenneskelig aktivitet vil et slikt vern ta vare giée

de gkologiske grupper som er nevnt i tabell 2 -allesarter, inkl hekkende rovfugl/ugler, som er
observert i reservatene, og trolig bedre biotopene.

| praksis vil en slik lgsning bety at Storgya haldie for bebyggelse og at omradet legges ut il
naturomrade. NINA reiser tvil om det er mulig ad®kt sa stort sjgnsert omrade tett opptil en starre



tettbebyggelse fritt for ferdsel. Etter grunneieroppfatning er det ikke mulig. Omradet vil dessute
veere ferdig utbygget lenge far en vegetasjonsetaglpa Storgya kan ha full beskyttende effekt for
menneskelig ferdsel. | verste fall kan effektensbiin beskrevet for Storaya som friomrade.

Grunneiernes forslag er at Storgya benyttes tigfminal og at bebyggelsen utformes etter falgende
retningslinjer (nevnt som avbgtende tiltak i NINrapport):

Buffersone pa minst 50 m fra reservatgrense ognd ®@ sjokanten etableres. Dette vil
skjerme de fleste gkologiske viktige fuglegruppegservatene. Buffersonene skal primaert
holdes fri for menneskelig ferdsel. Eventuell feldskal kanaliseres langs bestemte stier.

Deler av Storgya kan beholdes som utbyggingsfridder Dette gjelder seerlig
neeromradene rundt de indre delene av reservatéedért omradene gst for Storgykilen,
og midtre delene av Koksabukta, som synes a vaesiedpsarbare deler av reservatene.
Dette kan utformes bl.a. med en korridor for fugtezllom naturreservatene. En slik korridor
bar besta av skog/kratt tvers over Storgya, baseugtvav vei langs midten.

Omradene kan ogsa gjgres mer attraktive for engelggper fugl. Man kan tiltrekke f.eks.
stgrre antall vadefugl, ender, vannrikse og takugter ved a restaurere en tidligere
vatmarksbiotop inne p4 omradet. Dette kan ha positekt pa flere viktige gkologiske
grupper i reservatene. Vatmarksomrade nordgstdeeiengelsen av Storgykilen er i ferd
med a gro igjen og restaurering bar derfor veeretsalerielt.

For kulturengartene bgr det settes igjen starre gpessletter neer reservatene. De avsatte
grantkorridorer kan bidra til slike omrader.

Arealer for sportslige aktiviteter som f.eks. bgillls bar velges med omhu og i god avstand
fra reservatene.

Det bgr etableres observasjonstarn f.eks. yttgratreerst mot buktene. Dette gir
befolkningen mulighet for a se inn i reservaterenu forstyrre fuglene, samtidig som det
reduserer nysgjerrig ferdsel inn i buffersonene.

Storgya bgr utbygges i en sen fase. Det bar etsblegetasjon i buffersonene sa snart
flyplassen er nedlagt, slik at vegetasjonen ewdigekst nar utbyggingen tar til.

Endringer i vanntilfarsel til naturreservatene
1. Dagens situasjon

Store arealer som i dag er dekket med asfaltawirfdret arealbruk, og
asfalt pa baner, veier og plasser skal derfor digridette vil fare til
endringer i overflateavrenning og grunnvannsforhmid
lufthavnomradet og tilgrensende arealer. Pa vesisad Fornebu vil
ferskvannstilfgrselen til naturreservatene Storeykog Koksabukta
kunne bli pavirket. Dette kan pavirke de registrdrdtaniske verdiene,
og det er foretatt en nsermere vurdering av hvitkeskkvenser dette
kan fa for vegetasjonen i de fredete omradene.



Vurderingene er basert pa eksisterende materialkatamikk og
grunn- og grunnvannsforhold, befaringer og innhiekii@nskap fra
pagaende undersgkelser.

Grunn- og grunnvannsforhold er tidligere undersdatbindelse med
byggingen av lufthavnen og i forbindelse med kagdlagen av
fyllinger og forurenset grunn pa Fornebu. Floravegetasjon er
tidligere undersgkt bl.a. i forbindelse med opiletn av
naturreservatene og i forbindelse med en geneagliegging av
naturverdiene innenfor naturvernomradene som bligtt ved
nedleggelsen av lufthavnen. De botaniske vurdenege i hovedsak
basert pa disse undersgkelsene.

Overflatevann

Omradene gst for nord-sydbanen er i dag for enntlegelel asfaltert.
Overflatevannet blir fart til sluk og ledet til Lgkerfjorden via tre
hovedledninger med utlgp fordelt pa strekningemtra nord for gstre
ende av gst-vestbanen til sgndre ende av nord-sgdba

Et omrade pa i underkant av 1 km2 vest for nordsapen drenerer
mot naturreservatene i Storgykilen og Koksabukthargoetydning for
vatmarksomradene. De gvrige deler av Fornebuomdideerer mot
strender som er av mindre interesse i denne samangnh

Grunnvann

Grunnvannstrgmmene i Fornebuomradet falger i detige omradet i
hovedtrekk bildet for avrenning av overflatevanmiatt et omrade pa
mellom 0,6 og 0,8 kfithvor det m& p&regnes en grunnvannstrgm rettet
mot indre del av naturreservatene i StorgykilefrKogsabukta.
Grunnforholdene innen dette omradet er meget \arék, i det man til
dels har fjell like under terreng, dels sandfyllengopptil 10 m

tykkelse over flere meter leire, og dels har oppdylinn av sveert
varierende beskaffenhet. En mer teoretisk vurdeaing
grunnvannsbevegelsene i omradet vil derfor veerets@mplisert. En
har imidlertid ikke sett behov for dette i denneedhingen.

Flora og vegetasjon innen naturomradene StorgyldlgiKoksa

Flora og vegetasjon innen naturomradene Storgykijekoksa er
undersgkt over flere ar. Det er funnet en rekker aug
vegetasjonstyper som er avhengige av et visgj @giferskvann, enten
overflatevann eller grunnvann som ligger opp martaten. Dersom
det blir endringer i avrenningsforholdene vil delkjiske forholdene
kunne endres slik at brakkvanns-indikatorer og @rdter som krever
relativt stor fuktighet (i alle fall i deler av vstsesongen) vil pavirkes.
Ogsa deler av strandvegetasjonen er trolig avhemgn tilfgrsel av
grunnvann.

Ut fra undersgkelsene finnes flere vegetasjonstyper er knyttet til
vann og som vil kunne pavirkes dersom det blir méige endringer i
de hydrologiske forholdene.



De viktigste som er knyttet til saltvann og brakkmaer takrarsump,
havsivakssump, pollsivakssump, salturtpanner, $gdtgrasstrandeng
og saltsiveng. De viktigste som er knyttet til fersumper er rik
fukteng, sumpskoger (graor, hegg, bjark og seljghmkkvannsumper
og strandvegetasjon. De to sistnevnte er vurdeitita stor verneverdi,
og disse er representert bade i Koksabukta og Wibea.

| Koksabukta dekker brakkvannssumper, takrgrsurngesumpskoger
stgrre arealer. Takrgrsumpen er artsfattig, ogkbgikogen er preget av
sumpplanter i et tidlig suksesjonsstadium fra &aemp til skog. Innen
omradet finnes ogsa kalkfuruskoger som viser relatbr variasjon
langs tarr-fuktighets-gradienten.

Pa den smale forbindelsen ut til ytre del av hatystemet (Koksa)
vokser tre arter som er fart opp seérbare,pa den norske rgdlisten
for truede og sjeldne arter (Stagrkersen 1992).eDatde sjeldne
strandengartene strandridpmonium humile)tusengylden
(Centaurium littoral¢ og dverggyldenGentaurium pulchelluim
Sistnevnte vokser ogsa i Storgykilen.

Indre deler av nordsida av Storgykilen har en dinesing fra
brakkvannssump via rik fukteng opp til det gamléwiandskapet.
Sumpvegetasjonen innerst i kilen gar over i yngeekeskog. |
sumpomradet er det registrert en forekomst av iddne arten
tuestarr Carex cespitosa

. Grunnvanns- og overflateavrenningsforhold ved endiwuk av
omradet.

Rullebanene er utfgrt med drenerende asfalt, hvillgeaksis vil si at
forholdene med hensyn til nedtrengningen av ovienfann i grunnen
vil forbli uforandret etter fjerningen av asfaltdkei.

Fordamping av overflatevann vil trolig reduserdsrdierning av
asfaltdekket. Resultatet vil saledes kunne blieskjeden (marginal)
okning av ferskvannstilstrammingen til de to nagservatene.

Hvis man forutsetter at all asfalt som representetée flater gst for
nord-sydbanen fiernes, og at alt overflatevanrsfiaamme fritt ned i
grunnen, vil grunnvannsnivaet her kunne bli heaettidig som et
starre nedbgrsfelt vil gi opphav til en grunnvanmsining i nordlig og
vestlig retning. Mens arealet nord for gst-vestbdoetsatt vil drenere
til Holtekilen, kan man teoretisk fa et tilgrenserekstra areal mot syd
pa ca 0,19 kihmed drenering mot de to naturreservatene.

Pa bakgrunn av dette og det som er beskrevet foiladet aktuelle
nedslagsfeltet for naturreservatene innerst i Stolen og Koksabukta
etter fierning av asfalten, kunne gke fra ca 0,6ai0,8 knf, dvs. i
stgrrelsesorden 30-35 %.



Med en arlig middelnedbgr pa 714 mm og en fordangppé ca 30 %,
tilsvarer de ovenfor beregnede verdier en gkning av
ferskvannstilstremmingen til naturreservatene 84 Onill m/Ar til
0,40 mill nt/&r. Antagelig vil de totale vannmengder fordelg sed
75-80 % pa Storaykilen og 20-25 % pa Koksabukta.

Fordelingen i volum mellom overflatetilrenning og
grunnvannstrgmning er skjgnnsmessig anslatt tiineienn 1:9, dvs
overflatetransportert vannmengde utgjgr sannsyislignder 10 % av
totalen.

Basert pa geometriske og topografiske forhold etrithelig & anta at
gkningen i vannmengde som falge av fijerning aviiasfsin helhet vil
gjelde grunnvannstilstramming.

Nar det etableres boligomrader pa Fornebu vil eindj av takvann
0og overvann fra veier og plasser ha stgrst betgdimneventuelle
endringer i vannhusholdningen. Dersom dette vasai@ies opp og
ledes bort, vil dette medfare redusert dannelsgrawnvann. Tilsiget
av ferskvann til naturreservatene vil under enfarktsetning avta.
Dersom andelen tette flater er stor nok, vil detteebaere en reduksjon
av ferskvannstilfgrselen som kan medfare skadewigar pa flora og
fauna i naturreservatene, spesielt i Storgykilen.

Med lokal infiltrasjon av overvannet, vil nedbgifemes tilbake til sitt
"naturlige” nedslagsfelt, og det vil ikke skje naamdringer i
vannbalansen. Noe av nedbgren skjer pa takflabaliiomradet), og
avrenning herfra skjer raskere og fordampningenagte mindre enn
ved nedbgr i omradet for gvrig. | tillegg vil hageming medfare et
ekstra tilskudd av ferskvann. Grunnvannsdannelgeiistremming av
ferskvann til naturreservatene vil saledes kunreyierligere som
falge av boligbebyggelsen. En svak gkning av
ferskvannstilstrammingen til naturreservatenesoin tidligere nevnt,
ikke veere negativt for fauna og vegetasjon.

Gjennom reguleringsbestemmelser for omradet kasikea at
overvannet i de bebygde omrader i stgrst mulig {peek til
infiltrasjon i det naturlige nedbgrsfeltet.

3. Konklusjon

Vurderingene og beregningene av vannhusholdningeregtsiden av Fornebu
etter at asfalt pa baner, veger og plasser erdfjgilsier at det vil skje en svak
ogkning av ferskvannstilfgrselen mot vest, dvs meat Koksabukta og
Storgykilen. Utbygging av omradene med bortledwngweerflatevann vil
derimot kunne redusere grunnvannsdannelsen ogygtine effekter for
naturreservatene. For a forhindre dette ma devdkdiges opp til, f.eks.
gjennom reguleringsbestemmelser, at overflatevafiliréres i det naturlige
nedslagsfeltet. Med denne forutsetningen forvetétsit
grunnvannsdannelsen gker noe i forhold til daggnasgon.



En gkt tilfarsel av ferskvann til naturreservateidokalt kunne medfgre gkte
arealer av ferske vatmarker. Dette vil kunne vearestig for flere av de
sjeldne planteartene. Den svake gkningen i tilgiteeskvann antas likevel
ikke & pavirke utbredelsen til de paviste, sjeldgeéarbare strandengartene
tusengylden, dverggylden og strandrisp, som ogs&tengige av saltvann.

Landskapsmessige virkninger
1. Dagens situasjon

Ved utbygging av flyplassen pa Fornebu ble etaikmangfoldig
natur- og kulturlandskap utradert; koller ble spyteort, dalsgkk fylt
igjen, bukter fylt ut og deler av strandlinjen eetdiRester av dette
verdifulle landskapet finnes fortsatt, bl.a. i raaden ut mot fjorden og
som isolerte gyer innenfor flyplassomradet. Vatrearkrader,
geologiske forekomster og hekkeplasser er vernelNdturvernloven.
Fornebu har verneverdige kulturmiljger; gamle geager, bygninger
og park- og hageanlegg av hgy verneverdi. Fleisse elementene
ligger igjen som sarbare fragmenter som bgr tas parog komme inn
i en helhetlig sammenheng nar flyplassen nedleggésornebu skal
utvikles.

Fornebu har mange av gyrikets kvaliteter med oddetype kiler som
gir sveert lang strandlinje. Det er kort vei tilsfruansett hvilken
retning man velger. Sikten mot fjordlandskapetidrog verdifull.
Langodden og Snargya ligger som landskapsryggesarost.
Oversiktskart med hovedtrekk for landskapet eriMigjur 5, neste
side.

2. Sarbarhet i forhold til ny bebyggelse
Fornebu i det store landskapsrommet

Dagens flyplass ligger som et apent landemerkdrsetizydedragene
rundt indre Oslofjord. Den skiller seg klart ut v&de store apne flater,
i et ellers smakupert og vegetasjonskledt landshaqr, traerne spiller
en viktig rolle. Rullebanene fremstar som en tyglaliarkering. Sett fra
fiorden og naerliggende landomrader underordnerrdage
flyplassbebyggelse seg stort sett de overordnedsdmtlinjene. Sett
fra Bygday ligger den starste hangaren sa vidt beesontlinjen.

En kraftig vegetasjonsetablering vil redusere figsens sar og kan
bidra til at eksisterende og ny bebyggelse innewfse volumer i stor
grad absorberes.

Oddene mot sgrvest



Sett fra sjgen i sgrvest fremstar Lillegya, Langoddg Snargya som
kuperte og vegetasjonskledde odder. Dette absoraegt pa vei
eksisterende bebyggelse. Storgya mangler i dagedjgtasjonskledt
terreng pga. rullebanen som gar helt ut i sjgkarid@nmed vil enhver
bebyggelse bli eksponert sett fra sjgen.

Etablering av et bevisst utformet terreng med \a&sjen vil bidra til &
reparere flyplassens inngrep i landskapet. En asgeaiskledd odde vil
kunne kamuflere bebyggelse lenger innover i omradet

Figur 5 Fornebu. Landskapsmessige hovedtrekk
Vegger i kilenes landskapsrom

De vegetasjonskledde oddene danner vegger i Higlteki
Storgykilens og Koksabukta landskapsrom. Randvsgetan pa
begge sider av rullebanen pa Storgya er sparsonmepegsenterer
likevel en verdifull vegetasjonsvegg mot Storgykitey Koksabukta.

Figur 6 lllustrasjon av forskjellige byggehgyder.e8 fra
Paradisbukta pa Bygday. Fotohgyde 3 moh, tallersevibygningenes
etasjehgyder.

Virkningene av bebyggelsen illustrert pa nederdtiebvil kunne
avdempes ved bevisst bruk av materialer, fargereggptasjon



Denne randvegetasjonen vil kunne bidra til & aleerlen eventuell
bebyggelse pa Storgya, sett fra Langodden og yiles den bar
ivaretas og forsterkes.

Fornebus nordgstkyst generelt

Fornebus nordgstre side domineres av veier, pgiast®ore
bygningsvolumer og flyplasstilknyttede elementeantiskapets
sarbarhetsgrense er overskredet. Vegetasjonemdskiapet rundt
Fornebubukta i nord og Rolfstangen i sgr ligger siktige flanker og
begrenser inngrepenes virkning sett fra sjgend ostr

Virkninger av ny bebyggelse

Det er utarbeidet fotomontasjer som belyser syeligih av en
utbygging pa Fornebu fra fire standpunkter i laagek; fra Lillegya,
Langodden, Bygdgy og fra Holmenkollen. Det er tdggrunn en
bebyggelsesskisse fra et tidligere stadium i plesgssen. Denne er
senere endret, men dette vil ikke gi merkbar egdaw synsinntrykket.
For & vise virkningene av eventuell hgyere bebyagedr det lagt inn i
fotomontasjen et par bygninger i 18 etasjers hgselg,om det ikke er
tatt stilling til om det blir aktuelt med sa hgyash

Av illustrasjonene fremgar at selv lave bygning&d2-3 etasjer pa
Storgya er naer ved a bryte silhuettlinjene someskap
bakenforliggende aser, men at de til dels kan &leses visuelt, sett fra
strandsonen pa Langodden og Lillegya. Sett fragéte standpunkt
spiller den eksisterende randvegetasjonen mindle Etablering av
ny vegetasjon vil ha stor betydning for hvor tydddiygningsmassen
vil fremtre. | de sentrale deler av utbyggingsonetadl byggehayder
over 6 etasjer bryte med horisontlinjene. Evenéuleéiyhus, 10 - 12
etasjer eller mer, vil rage hgyt og bryte silhuigighe.

Sett fra Bygdgy vil en bebyggelse pa 4 - 5 etdigjge i underkant av
horisontlinjene. Byggehgyder over 5 - 6 etasjebwte
horisontlinjene. Dagens landskapsbilde vil bli vebg endret og
opplevelsen av naturen som romavgrensning mot ley§akden vil bli
betydelig redusert. Den nye bebyggelsen innebeerer e
sammenhengende bebyggelsesband som vil prege tarstsklet.
lllustrasjonene i figur 6, fotomontasjer, viseeaentuelle hgyhus pa
18 etasjer vil overta dominansen i landskapsbildet.

Sett fra Holmenkollen vil bebyggelsen fremsta sonedt satelittby
ute i fjordlandskapet. Eventuelle hgyhus vil ogséliryte med linjene
i landskapet og overta dominansen i landskapsbildet

. Oslo kommunes kommentarer

Selv om bebyggelse over 5-6 etasjer bryter medimj landskapet, er
det viktig med visse hayere landemerker i et Batrade for & gi
muligheter til orientering. Dette er i samsvar naflchent akseptert



byestetisk tenkning som for gvrig bygger pa gangle@pravde
prinsipper og som handler om dynamikk i byutforn@ngDette betyr
at f.eks. senteromradet ma gis en spesiell kargiganom et
signalbygg som understreker omradets sentrum.

4. Statsbyggs kommentar

Konsulenten har ut fra landskapsmessige hensyrfahbkak for reparering av strandsonen langs
Fornebus nordgstre side, bl.a. omlegging av Snaiegog fijerning av parkeringsplasser og
oljetanker. Statsbygg legger til grunn et veisyssam forutsetter at Snargyveien blir liggende
iallefall frem til ekspedisjonsbygget.

Miljgmessige forhold

1. Lokalklimatiske forhold
1. Omradebeskrivelse

Fornebulandet har et gunstig klima, men omrad#éattrog eksponert
for vaerlagsvindene som virker i omradet. Dettedgiehelarsvind fra
syd-sydvest som fglge av solgangsbris, samt Kalels$inedbgarrik vind
fra nordast. Omradet har sveert gunstige solforbted terrengmessige
hindringer.

| Holtekilen/"Dumpaomrade®ppstar noe termisk drivkraft, dvs. svake
vinder forarsaket av lokale temperaturforskjellgrterrengvariasjoner.
De termiske luftstreammene er spesielt betydninésfod vindstille
vinterdager med inversjon da konsentrasjoner afoluirensning er
starst.

2. Dagens og fremtidige forurensningskilder

Av biltrafikk, flytrafikk og fyring er det biltrafkken som i dag bidrar
mest til forurensning pa Fornebulandet. Flytrafikkdir borte, men
den starste forurensningskilden, biltrafikk pa Eet8Snarayveien,
bestar. E-18 drenerer forurenset luft ut til Hollesk og Dumpa-
omradet. | Dumpaomradet har Norsk institutt fotfarskning (NILU)
derfor foretatt neermere malinger av luftforurengeimi lapet av
februar - mars -96. Malingene, tatt ved en malgstasiste
overskridelser av de grenseverdier for NO2 (timetaiderdi) som
SFT anbefaler for boligomrader, to ganger. De htayes
konsentrasjonene ble malt i morgenrushet og palktidl
Sammenholdt med vindretninger tydet malingene pieter



biltrafikken som gir det starste bidraget. Traflikde pa E-18,
Snargyveien og lokalt i selve Dumpa-omradet gakbae bidrag.
Det ma antas at trafikken pa Snargyveien vil vasegrime
st@rrelsesorden som i dag nar Fornebu-omradetdig fetbygget.

| tillegg til trafikken kan det ogsa oppsta forusaimg fra fyring som
falge av bolig- og naeringsutbygging. Dette vil iherdid veere
avhengig av energibaerere, hvilket ikke er fastlagt.

. Forhold av betydning for klima-/luftkvaliteten i omddet - avbgtende
tiltak

Det er foretatt en egen analyse av lokalklimatiskkold, med sikte pa
a finne eventuelle «retningslinjer» for utformingRornebu-omradet.
Falgende forhold kan veere av betydning:

Ventilasjonskanaler/-soner

Ventilasjonskanaler ventilerer et omrade ved sligen luft inn i
forurensede omrader og lede forurenset luft unomédbulandet har i
dag god ventilering pga av apen eksponering og etattffjorden.
Sjgbrisen fra sydlig sektor og den kalde drenasgean fra nordgst, er
ventilerende vinder som bgr fa virke pa en posjtinstig mate i
framtidige bolig- og naeringsomrade. Sa framt dehelig bar
utluftningskanaler holdes intakt. Dette gjelderssek: for
"Dumpaomradet” og flere av buktene.

Stagnasjonssoner

Lavereliggende partier i terrenget kan fungere stagnasjonssoner
for kaldluft med fare for opphopning av forurenkst. | slike soner
bar man ikke lokalisere hverken nye forurensnirigskieller ny
bebyggelse uten grundig vurdering av konsekvensene.
"Dumpaomradet" nord pa Fornebulandet represené¢motensielt
stagnasjonsomrade, der saerskilte klimahensyn bar ta

Vatmarksomradene er sma stagnasjonssoner (kajdkiffsom om
vinteren holder lavere temperatur enn omradet ri8tdignasjonssonen
sydgst for Oksengya bruk kan egne seg darlig fondbmed behov

for utearealer, som f.eks barnehage.

Beskyttelses-/skjermingssoner

Opparbeiding av vegetasjon, bearbeiding av tereflieg riktig plassert
bebyggelse kan skjerme og gi gunstige lésoner,id@nsom det kan
redusere oppvarmingsbehovet. Slike beskyttelsed@medessuten
brukes planmessig for & lede/kanalisere kaldlufewentuelt forurenset
luft, til enskede omrader.



Selv om vindforholdene pa Fornebulandet ikke etrekse, vil enkelte
omrader veere mer vaereksponert enn andre og ha fmhawv viss
léskjerming. Dette gjelder omrader langs @stkystgpa Storgya som
har vindpakjenning fra N@ og SV. Lokal skjermingmarker,
boliggardsrom og leke-/rekreasjonsomrader kan veedeendig av
mer komfortmessig karakter.

Bebyggelses-/veistrukturer

Flyplassomradet er i dag apent og flatt, og alt settes inn av bygg
og anlegg kan endre klimaforholdene og skape nyee okale
klimabetingelser. Bygninger kan forsterke, kanaéséede eller
bremse vind. Ved & legge bygninger i Iésoner enidig & oppna
energibesparelse og gunstige uteoppholdssoner.

Oppdemningseffekter kan oppsta nar bebyggelse $egf@yévers av
vindretninger og hindrer ngdvendig luftutskiftning.
Vindtunneler/korridoreffekter kan oppsta dersom semhengende
fasader legges i lengre gatelap. | gatelap pa erarel00 -125 m vil
vinden kunne gke betraktelig.

Bebyggelses- og veistrukturer bar legges slik airtige
ventilasjonskanaler holdes intakt. Brede veier gt@nne korridorer
bar strekkes helt ut til sjgen og fa planmessigrsik Tett og tosidig
bebyggelse langs en trafikkert vei/gate kan giid&predning av
forurensning, og bar unngas.

Terrengforming

Ved a innfgre sma hgyder, kan man oppna mer skgirésoner.
"Rekonstruering av landskapet” kan gi enkelte negaffekter som
stagnasjonssoner, dvs lavereliggende omrader meddiaansamling
av kald og ra luft. Hgyder som innfgres bgr ikkeesaaer enn 20
meter hgyere enn landskapet forgvrig, for & unngiape veerutsatte
hgyder, turbulente vinder eller ugunstige skyggeson

Innfaring av enkelte koller/rygger kan fungere pigsda
terrengskygger gir lokal luftsirkulasjon. Kombinened vegetasjon kan
dette gi lokal frisklufttiffarsel. Naermere utredginar arealplan
foreligger, anbefales.

Innfgring av vegetasjon

Gragntomrader kan brukes planmessig for a bedre/&ikalklimaet og
luftkvaliteten i omradet. Store asfalterte flatankgi tarr luft og
redusert luftkvalitet, og bar unngas.

For & bremse vind i apne gatelgp kan enkelte vsjpeisgrupper
(skogholt) legges inn. Det er her viktig & merkg aehgystammede
treer uten undervegetasjon kan gke vindhastighetderuraerne, og
dermed gi motsatt effekt.



Ved hjelp av ulike prinsipper Iéplantninger kan dppnas ulike
|éeffekter. Behov for vindskjerming kan komme i Kt med behov
for ventilering eller gnske om utsikt. Vegetasj@mHKiltrere avgasser
og svevestgv. Grad av filtrering avhenger av vegjetens tetthet og
sjiktning.

Vegetasjonsbeltene langs E18 og Snargyaveien bardssuppleres
da de tar opp i seg store mengder avgasser ogsweve

De grgnnkledte asene rundt Fornebu som Lagaseamgpdden bar
beholde mest mulig av eksisterende vegetasjonolatps fri for
forurensende virksomhet som f.eks veianlegg.

4. Oslo kommunes kommentarer

Det viktigste tiltak for & oppna skjermede lésomerda kombinere en
skjermende bebyggelse med en kraftig beplantningsse deler av omradet.
Det er viktig at en slik beplantning startes séigidom overhodet mulig for &
gi den mulighet til & fa gode dimensjoner innen &dene tas i bruk

Forurenset grunn

Deler av grunnen pa Fornebu har veert utsatt farémsende aktiviteter. Dette
skyldes dels virksomhet knyttet til selve flyplasseg dels tidligere
virksomheter helt uavhengig av flyplassen. Slikhengig virksomhet er bl.a
en tidligere starre sgppelfylling for Oslo kommumellom nord-
sydrullebanen og Storgykilen. | lapet av den 5p&nisden flyplasssen har
eksistert har det forekommet utslipp av forurensestdffer/qgifter direkte til
grunn. Dette dreier seg bade om sgl/uhell (paxfe)/og utslipp fra ulike
virksomheter, f.eks branngvingsfeltet.

Omdisponering av flyplassomradet til bolig/neeriegfeasjon skal ikke tilfare
omradet nye forurensninger. Som en fglge av utlmggi, ma det imidlertid i
enkelte omrader foretas oppryddingsarbeider igatk forurensninger far de
kan tas i bruk til nye formal. Forurensningene antlagt og det er utarbeidet
forslag til miljgmal knyttet til aktuell fremtidigrealbruk. Dette gir grunnlag
for videre detaljerte undersgkelser hvor dettegeivendig, og for a planlegge
og iverksette tiltak. Alle tiltak vil bli gijennomfietter forutgdende
godkjenninger hos Statens Forurensningstilsyn.

1. Gjennomfarte undersgkelser



| 1993 igangsatte Luftfartsverket et omfattendearadkelsesprogram, etter SFTs retningslinjer for
miljgundersgkelser. Fra 1995 har ogsa Statsbygmy#gdt undersakelser i samarbeid med
Luftfartsverket. Disse omfatter undersgkelser iHotad til SFT krav til fase 1 og fase 2-
undersgkelser:

Fase 1-undersgkelser - milijgkartlegging for heledatat (basert pa tidligere undersgkelser,
befaringer, intervjuer, spagrreundersgkelser av lggantirksomheter pa Fornebu). Denne
miljgkartleggingen avdekket hvor det var grunratfbreta nsermere tekniske
grunnundersgkelser, dvs. s.k. fase 2-undersgkelser.

Fase 2 undersgkelser er gjennomfart i Fornebu Nondidet dvs. hovedsakelig nord for gst-
vest- rullebanen, samt i Holtekilen og Storgykilen.

Luftfartsverket har igang tilsvarende undersgkels@rnebu Syd-omradet. Disse avsluttes
sommeren 1996. Undersgkelsene er motivert ut freyédse av utslippstillatelse for glykol
for Luftfartsverket. | tillegg undersgkes det fordae miljaggifter.

Statsbygg har igangsatt kartlegging av tjeerehdddigemiddel i baerelag under de eldste
rullebanene. Dette ma handteres nar asfalten fiestik at det ikke oppstar et miljgproblem.

Kartlegging av mulig forurensende virksomheter

Det er kartlagt kjiemikalieforbruk og avfallshanditerved virksomhetene pa Fornebu. De fleste
mindre virksomhetene pa Fornebu leier verkstedikab f. eks. SAS og Fred-Olsen, slik at evt.
spesialavfall som genereres vil bli tatt hand onh disse verksteders rutiner. Det samme gjelder ogsa
enkelte flyklubber. Allerede i 1982 var det etabkystem for oppsamling av spesialavfall pa
Fornebu.

Kartlegging av nedgravde tanker

Kartleggingsarbeid og identifisering av nedgravateker er utfgrt. Rapport vil foreligge i juni -96.

Figur 7 Forurenset grunn. Oversikt over kartlagte lokaliteter

1. Oversikt over aktuelle tiltak

Til n& er det avdekket flere lokaliteter pa landheet enten ma gjares tiltak (avhengig av fremtidi
arealbruk), eller ma foretas videre undersgkeBet.er funnet tungmetaller knyttet til gamle
fyllinger og branngvingsfeltet, samt olje- og glifkourenset grunn som fglge av flyvirksomheten.

Generelt tilsier de utfgrte undersgkelser av erkkHliteter at omradet nord for gst-vest rullebane
ikke er nevneverdig forurenset. Den mest forureasekilitet er branngvingsfeltet hvor det er pavist
hgyt innhold av oljerelaterte hydrokarboner i gremnOgsa i Dumpa omradet kan det lokalt finnes
forurensninger i grunnen.



| det etterfglgende gis en oversikt over registgene. Ettersom arbeidet med risikovurderinger og
lokalitetsinndeling farst avsluttes i juli 1996 mi&se betraktes som forelgpige. Inndelingen i
kategorier og forslag til oppfelging er oversenBfSsom har dette under behandling. De ulike
lokaliteter deles i fire kategorier pa bakgrunrigkalitetsvise risikovurderinger:
Lokaliteter hvor det ikke er behov for undersgketdier tiltak
Lokaler hvor enkle miljgbekyttelsestiltak anseésriekkelig
Lokaliteter hvor supplerende undersgkelser ma gjeriares og det sannsynligvis er behov
for miljgbeskyttende tiltak ut fra antatt arealbruk
Lokaliteter hvor det bar gjennomfares grunnundestsak, overvaking og/eller
miljgbeskyttende tiltak.
Lokaliteter hvor det ikke er behov for videre ursiskelser eller tiltak

| falgende lokaliteter er det ikke funnet foruretsenasser eller lekkasjer, og det foreslas at gider
arbeid avsluttes. Lokalitetshnummer refererer tit kaeste side.

039-Sgppelfylling ved Holtekilen

040-TidlI. treindustri Oksengyveien

047-Fylling pa Oksengya

051-Boblaomradet

053-Nedgravde tanker ved sjaflyklubb (Storgykilen)

057-Tidl. Fornebu Auto

Lokaliteter hvor enkle miljgbeskyttende tiltak ansbstrekkelig

For endel av de undersgkte lokaliteter foreliggerpt i dag tilfredsstillende grunnlag for & playge
eventuelle miljgbeskyttende tiltak. | de flestéetier vil dette veere fjerning av sma mengder
oljeforurenset jord. Behovet for tiltak vil fleréesler fgrst kunne avgjares nar den endelige
bebyggelsesplanen foreligger og vil i farste rekére styrt av hvorvidt det skal foretas
gravearbeider eller ikke. Dette gjelder:

035-Tidl. skraphandler-tomt,

048-Fylling

050-Gartnerifylling Oxengen bruk

054-Tidl. Texaco

058-Gammelt fyrhus (Bobla)

059-Fred Olsen verksted

062-Tidl. verksted (FW) og bensinpafylling



Lokaliteter hvor supplerende undersgkelser ma affgog det sannsynligvis er behov for
miljgbeskyttende tiltak ut fra antatt arealbruk.

Lokalitetene hvor det fortsatt pagar undersgketsen hvor behov for tiltak er usikkert er listetpap
tabell 3 nedenfor, mens tabell 4 viser lokalitdteor tiltak eller overvaking bgr giennomfares. Bet
angitt paviste forurensninger, undersgkelsesmetgleannsynlige tiltak ut fra det som er kartlagt p
01.02.96. Behovet for tiltak vil ogsa bli styrt amnfanget av fremtidige fyllings- og gravearbeider.

Tabell 3. Lokaliteter hvor supplerende undersgkelsema utfares, og det sannsynligvis er behov
for miljgbeskyttende tiltak ut fra antatt arealbruk .

Lok || Lok. navn Antatt Forurensning Sannsynlige tiltak

nr. arealbruk

037 || Fylling i natur-|| Bolig/ Hydrokarboner (bensin)Fjerning av forurensel
reservat (ser faf I jordprgver og brgnnef jord utenom
gartneri) Rekreasjon i 1994. Mindre i 1995. || naturreservatet.

041 Brannzvingsfe“BoIig Betydelig forurensning|| Fjerning av forurensell

av smgreolje, diesel, | jord.
flybensin. Spor av PCH.

043|| Forurenset Bolig/ Fri fase olje i brgnner. || Fjerning av evt.
grunn ved Metangass p.g.a. gml. || gjenveerende fri fase
brannstasjoner]| naering fylling. Oljelukt i olje og

kjeller. gassoppsamling
dersom behov.

056 || Avisingsplatt- || Neering Glykol og Tiltak avh. av evt.
form (tidl. nedbrytningsprod. gravearbeider og
Koksatjernet) Metangass og pagaende FoU-

merkaptaner. prosjekt.

064 || Gjennvinnings4| Bolig Glykol, olje og PAH. Fjerning av forurensgt
anlegg/p-plass jord, evt. in-situ

behandling

066 || Oljelekkasje | Bolig/ Lettere oljeforbindelser] Tiltak avh. av ev
Postterminalen (jetfuel) og PAH. gravearbeider.

Neering Fjerning av forurenset
jord, ev. in situ
behandling.

068 || Hangaromrade| Bolig Lettere oljeforbindelser| Fjerning av forurensel
smaflyklubber (jetfuel) og PAH. jord.

Erfaringene fra Gardermoen tilsier at metallreggesyavfall og naturlige lgsmasser forurenset med
spesialavfall i stgrst mulig grad bgr sortereddgende under utgravingsarbeidene, i henhold til
egne utgravingsplaner for hver lokalitet.

Erfaringene fra oppryddingsarbeidene pa Garderntitséer videre at det beste er a behandle mest
mulig av den forurensede jorden lokalt.



Statsbygg vil derfor utarbeide en samlet plan fon@ndtering av forurenset grunn som grunnlag for
en sgknad til Statens forurensningstilsyn (SFTyammetillatelse til behandling av visse typer
forurenset jord pa Fornebu. Dette omfatter ogsédsiaps- og tiltaksplaner dersom ikke kartlagte
forurensninger blir avdekket i forbindelse med ftielige gravearbeider.

Tabell 4, Lokaliteter hvor det bar gjiennomfares grunnundersgkelser, overvakning og/eller

miljgbeskyttende tiltak

Lok || Lok. navn Antatt arealbruk || Forurensning Forslag til tiltak

nr.

034 Gml. fylling Bolig Kadmium og Tiltak avh. av evt.
sgr for nikkel. gravearbeider.
branngv. felt

036 || Tidl. skrap- Bolig PCB (Polyklorertg Fjerning av evt.
handlertomt, bifenyler) forurenset jord
inv. 141/142

042 || DumpaomradetBolig/ Pavist hgye Fjerne tanker, ledn
verdier av olje og|| og evt. forurenset

naering tungmetaller. grunn
Ukjente tanker og
ledn.?

046 || Stayvoll Rekreasjon/Bolig | Masser fra Fjerning av
Koksatjernet, forurenset jord.
mulig glykol og
PAH.

049 || Fylling i enden|| Rekreasjon/reservaiMulig Fjerning av

av stayvoll tungmetaller og || forurenset jord.
ev. PAH.

055 || Dumpeplass || Bolig Mulig PAH og Tiltak avh. av evt.
for sng tungmetaller. gravearbeider.

060 || Verksted- Bolig/ Mulig olje. Tiltak avh. av ev
omrade, gravearbeider.
entreprengrer || Neering

061| Vaskeplass Bolig/ Mulig olje og Evt. forurenset jord
lgsemidler. kan enkelt fjernes.

Neering

063 || Tidl. verksted || Bolig/ Mulig olje og Evt. forurenset jord
(Norrgna Fly) lgsemidler. kan enkelt fijernes.
og BP naering

065 || Tankanlegg i || Rekreasjon/bolig Mulig olje og Fjerning av
Rolfsbukta PAH. forurenset jord.

067 || Fornebu Auto || Neering Lettere Tiltak avh. av ev“




oljeforbindelser. || gravearbeider.

Planen vil omfatte etablering av et eget anleggotering, mellomlagring og behandling av
forurenset grunn. Pa Fornebu kan et slikt anleggéds til dagens rusegrop, hvor det allerede er
muligheter for oppsamling og kontroll av sigevaAnlegget vil ha tre ulike funksjoner, som ma
forega pa adskilte arealer:

1. Omrade for mottak og sortering av alle typer fonset jord.

2. Omrader for behandling av organiske forbindelsen stje- og PAH-forurenset jord
samt glykolforurenset jord

3. Omrade for mellomlagring av uorganiske forbindeks®n tungmetallforurenset jord
og forurenset grunn som ikke kan behandles lokadtks. PCB).

Masser som er behandlet sgkes benyttet til landghkzip i neeringsarealer eller deponeres i omrader
hvor det ikke medfarer konflikt med arealbruk ellesipient. Valg av behandlingsmetoder ma derfor
sikre at restinnhold av forurensninger blir lavenm fastsatte grenseverdier/miljgmal.

Statsbygg vurderer ogsa a starte med opprenskwiimnal 4 omrader med forurenset grunn hgsten
1997, ved bruk av in-situ metoder. Dette innebatréehandling av den forurensede jorden kan skje
uten at den graves opp, og behandling kan pagéahirtder for dagens bruk av de aktuelle arealene.
Disse lokalitetene er

lokalitet 041 branngvingsfeltet

lokalitet 043 brannstasjonen

lokalitet 056 avisingsplattformen (noe avh. av @gle FoU prosjekt)
lokalitet 064 gjenvinningsanlegget

1. Forslag til miljigmal for etterbrukssituasjonen (farrenset grunn).

Statsbygg har foreslatt et system for miljgmalisikovurdering. Dette er forelagt SFT som har gitt
sin generelle tilslutning, og Statsbygg vil legggtd til grunn for det videre arbeid med identifisg
av oppryddings- eller miljgbeskyttende tiltak.

Miligmalene for etterbrukssituasjonen skal sikréoatirenset grunn ikke medfgrer en uakseptabel
eksponering for mennesker. | naturreservatene magda tas spesielt hensyn til eksponering for dyr
og planter.

Miligmalene knyttes til arealbruken, det vil siratis arealbruken for et omrade forandres sa vifiogs
miljgmalene forandres. Med arealbruk menes i faedtke menneskers bruk av arealet.

Falgende kategorier av arealbruk er aktuelle padtar:
A. Boligomrade, inkl. barnehager og lekeplasser (rfmsbm arealbruk)

B. Rekreasjonsomrader (i denne kategorien er ogséres¢uvater og buffersoner tatt med)
C. Neeringsomrader (kontor, industri etc.)



| omrader hvor det forekommer en blanding av flategorier, legges strengeste miljgmal til grunn.
| et omrade hvor det for eksempel er planlagt d@adiger og neeringsbygg, sa innebeerer dette at
kriteriene for et boligomrade legges til grunn.

Miligmalene for forurenset grunn som utredes foerhemrade er valgt ut fra de anbefalinger som
gis i SFT-rapport 95:09 "Handtering av grunnforsrngssaker, forelapig
saksbehandlingsveileder". Ettersom det her kuritegignseverdier/miljgmal for boligomrader, har
Stasbygg utredet egne miljgmal for rekreasjonsoem@ag naeringsomradene. Til dette er relevante
grenseverdier/miljgmal fra Danmark (Miljgstyrelsé894 og 1995a-b) og Canada (CCME, 1991 og
Environment Canada, 1994) lagt til grunn som mimmskrav.

| tabell 5 pa neste side presenteres de miligmdtarferurenset grunn ved Fornebu som anses vaere
av starst vekt.

Tabell 5, Miljgmal for forurenset grunn pa Fornebu

Arealbruk
Nr | Miljgmal A: Bolig B: Rekreasjon C: Neering
1 |KonsentrasjonSFTs forelgpige norm | Danske human- Canadiske
av for mest fglsom toksikologiske grenseverdier for
forurensning |arealbruk skal ikke grenseverdier skal ikkeindustriomrader skal
overskrides. overskrides. ikke overskrides.

| tilegg skal danske | 1tillegg skal innhold aV | tillegg skal innhold av
human-toksikologiske | mineralolje maks. veeretungmetaller og
grenseverdier ikke 5 x bolig-norm. mineralolje maks. veere
overskrides. 10 x bolignorm.

@vrige organiske
forbindelser skal maks.@vrige organiske

veere 10 x bolignorm. |forbindelser skal maks.
veere 100 x bolignorm.

2 |Utbredelse |Gjelder til 1,0 m dybde,Gjelder til 0,5 m dybde|,Gjelder til 0,5 m dybde,
men minimum til det | men minimum til det | men minimum til det
niva hvor det vil bli niva hvor det vil bli niva hvor det vil bli
arbeidet med jorden. |arbeidet med jorden. |arbeidet med jorden.

Forurenset jord som | Forurenset jord som
overstiger kravene sornoverstiger kravene som
er satt for boligareal |er satt for

ma ikke ta opp mer enfrekreasjonsareal ma
10 % av arealet. ikke ta opp mer enn 10
% av arealet.

3 |Fare for Det skal ikke foreligge | Det skal ikke foreligge
spredning fare for spredning av | fare for spredning av

forurensning til et arealforurensning til et areal
til et annet med strengere med strengere miljgmal.




areal

miljigmal. |

4 | Kvalitet hos
sjgresipient

Utlekking til sjg som forverrer forurensningsgradgifstandsklassen) i
sjagresipienten skal ikke forekomme

5 |Effekt Det ma klarlegges om det foreligger spesielle ontitgheter som tilsier er
forverring av effekten (toksisiteten) av jordfomisaingen.

6 | Flyktighet Hvis det foreligger Hvis det foreligger
lettflyktige stoffer ma lettflyktige stoffer ma
dette vurderes seerskil; dette vurderes saerskilt
med hensyn til med hensyn til
luftkvalitet (inneklima). luftkvalitet (inneklima).

Maritim forurensning

1. Undersgkelser

Fase 1 kartleggingen av forurensninger pa Forndl993 dannet ogsa
grunnlag for utfarelse av marin-biologiske undeedsér i Holtekilen
og Storgykilen (Veritas 1994 og 1996). Forut fottelear det utfart
enkle resipientundersgkelser av NIVA i Rolfsbukdandsund og
Koksabukta (NIVA, 1993-1994).

| 1996 gjennomfgres supplerende sedimentundersakels
Lysakerfjorden, Koksabukta og Hundsund. Omradetfate
tankanlegget pa Rolfstangen og utslippspunkteo¥ervann og utslipp
fra gjenvinningsanlegget for glykol kartlegges seksSluttrapport vil
foreligge i hgsten 1996.

Med disse supplerende undersgkelsene ansees sjim@ndaindt
Fornebu a veere kartlagt i en slik grad at everduitaksbehov kan
avklares, og i tilfelle hvilke tiltak som kan veaktuelle. Fase-1
undersgkelsene tyder imidlertid ikke pa at det skaite aktuelt med
tiltak andre steder enn i Holtekilen og eventu&bifsbukta.

2. Tilstand

De avsluttede undersgkelsene av Holtekilen og $kdem har gitt falgende konklusjoner:



Det er pavist hgye konsentrasjoner av PCB, PAH, Tidikksglv og kadmium (dvs. tungmetaller
og rester fra oljeforurensning) i Holtekilen. Méitahhold i sedimenter er hgyt innerst i Holtekilen.
Kildene ikke entydig identifisert. Det er hellekiavklart hva som er miljgmessig riktig tiltak; &
foreta mudring eller bare & dekke over med sand.

PCB-innholdet var hgyt i alle pravestasjoner, hdikmed en referansestasjon pa gstsiden av Ostgya.
Konsentrasjonen av PCB i blaskjell og torsk vaerslisom i indre Oslofjord - markert forurenset.

Holtekilen karakteriseres ut fra en helhetsvurdgsom sterkt forurenset.

Storgykilen karakteriseres ut fra en helhetsvungesom moderat forurenset.

Det er ikke pavist transport av tungmetaller usadimentene til vann og videre til biota. For
organiske miljggifter er det funnet forhgyede kaniszsjoner i biota fra Holtekilen, og dette
utelukker ikke utlekking fra sedimentene.

Det er registrert utarmede blgtbunnssamfunn (dyeelibunnsedimentene) i Holtekilen. De
anoksiske forholdene i sedimentene overskyggerteeba effekter av miljggiftene pa
blgtbunnssamfunnet.

Sannsynlige kilder til tungmetall-forurensning i lkékilen er tidligere aktivitet i Dumpa-
omradet. For organiske miljggifter er konkrete fensningskilder vanskelig & identifisere.
Mulige kilder kan veere tidligere aktiviteter pa damiltrafikk pa E-18, nedfall fra lufthavnen
og bathavner.

Ved fysiske inngrep i sedimentene - mudring - berrdgnes med gkt spredning av
miljggifter i Holtekilen. | Storgykilen er det lawinhold av miljggifter i sedimentet, og ikke
behov for tiltak.

1. Avbgtende tiltak

| Holtekilen ma eventuelle tilfgrsler fra kilder f#nd stanses. Det kan vaere aktuelt & foreta
oppfalgende kontroller for dette.

Statsbygg vil foreta en risikoanalyse for evt. sjpiag og virkningene av forurensningene i
Holtekilen, og deretter i samrad med SFT utarb@adslag til eventuelle tiltak. Tildekking med sand,
dvs. isolering pa stedet, er et aktuelt tiltak.tBegfir imidlertid mindre seilingsdybde i kilen. Mriilg

er ogsa et mulig tiltak, men faren for spredningrafagiftene kan veere sa stor at dette likevebikk
kan anbefales.

Fjerning av rullebanene
1. Dagens situasjon

Flyplassomradet har en samlet asfaltflate pa 7800®, med en
giennomsnittlig lagtykkelse pa 20 cm, tilsvarendel60 000 m3 eller
ca 350 000 tonn asfalt. Hvorvidt asfalten skalrfgs, eller om deler av
den kan innga i fremtidige l@sninger er ikke avkldten det ma antas
at mesteparten ma fjernes i forbindelse med utlmggav bolig- og



neeringsomradene. Det er et mal at dette kan gj#res miljgmessig
gunstig mate.

Hasten 1995 ble de eldste asfaltlagene underspétiartlegge
egnethet til gjenbruksmasse. Laboratorieunderseikatfart pa
materiale fra de ulike lagene viser at asfaltemmggengaende
inneholder bitumenholdig bindemiddel, og at albdtghad Fornebu
derved er egnet for gjenbruk enten lokalt i Forrebuadet eller ellers
i regionen.

Det er imidlertid observert at penetrert pukk fearelaget under deler
av den eldste rullebanen har et visst innholdaveholdige
bindemidler. Det er derfor igangsatt mer detaljeridersgkelser av
denne, for & avdekke eventuelle miljgproblemer.

. Virkninger av forslaget - fjerning av rullebanene

Utbygging av Fornebu medfarer at rullebanene inggpunktet ma
flernes. Dette innebaerer i det minste fjerning sfaléen og trolig
gverste del av baerelaget med bindemiddel. Hvodatier ngdvendig a
foreta masseutskifting av ytterligere deler av bagegt vil avhenge av
den endelige arealbruk og krav til byggegrunndarbiindelse med de
detaljerte arealplaner vil det ogsa bli vurdertaeh kan veere
hensiktsmessig a benytte deler av de asfaltetr §&am de er, eller
om all asfalt bar fiernes.

Behovet for asfalt i et fullt utbygget Fornebu karslas til mellom 5 og
10% av de mengder asfalt som finnes i flyplassaydegdag. Dette
innebaerer at 90 til 95% av asfalten i dagens gdnaskal fjernes. |
tillegg kommer fjerning eller overflatebehandlinglzeerelaget der
dette ikke benyttes som byggegrunn.

Fjerning av asfalten vil forega enten ved fresiligr®ppgraving. Ved
bruk av moderne utstyr er stgvplager i forbindehssl denne
aktiviteten meget liten.

Oppfrest masse bar lagres tart. Anbefalt lagringdador
bindemiddelrike masser som det er rikelig av paEbu, vil veere
veere 2-3 m. Oppgravd masse anbefales lagret s&arodléarst bli
knust sa kort tid far bruk som praktisk mulig. Liagéprosessering av
masser pa Fornebu vil ikke medfgre noen gkninga/seller
stayplager ut over de foregaende prosessene. ytakknuseverk er
sa stgysvake at man godt kan fgre en samtale aed aiv maskinen.
Det ytre miljg vil derved ikke bli nevneverdig bslat, da bebyggelsen
ligger sdpass langt ifra aktuelle lagring/prosessoier.

Alternativt kan asfalten deponeres pa andre godijen
deponier/prosseseringsomrader i Vestregionen.



Gjenbruk av asfalten

Stortingsmelding nr. 44, 1991-92 forutsetter ahgjenbare masser
skal kanaliseres tilbake til ordinger produksjont fdeventes at
Miljgverndepartementet med det fgrste utarbeideskfifter som sikrer
en slik praksis ogsa for brukt asfalt. Ved brukaafaltblandeverk, vil
Miljgverndepartementets forskrifter av 8. mars 18l @jort
gjeldende.

| dag representerer brukt asfalt en ressurs. Areleadmulighetene for
gjenbruksasfalt er mange, og ny teknologi gjgmateten av
gienbruksasfalt kan veere hagy ogsa for dekketyper hv
kvalitetskravene er starst.

Ved bruk av ny teknologi kan "ny" varm masse bestapp mot 70 %
av gammel masse, mot 10 - 30 % tidligere. Som keddse benyttes i
dag 100 % gjenbruksmasse. Varm masse er imidlentstarre ressurs,
da den kan benyttes til flere formal enn den katdssen. Dette gjar at
markedet for gjenbruksasfalt teoretisk kan veerg.ddoognoser for
regionen (Oslo, Asker og Baerum) tilsier et arligpdefor ny asfalt pa
500 000 tonn. Ser vi isolert pa Oslo vest, AskeBegrum, vil behovet
veere ca det halve, 250 000 tonn. Basert pa opplgsnira markedet
kan det antas at for en avstand pa inntil ca 50vkingjenbruksasfalt
veere kostnadsmessig konkurransedyktig med nypradasfalt. Over
lengre avstander vil transportkostnadene veereaanpd i forhold til

ny asfalt.

Ettersparselen for gjenbruksasfalt har veert reldgén opp til i dag. |
regionen Oslo vest, Asker og Baerum ble det i -9% ditt benyttet ca
15 000 tonn. Asfaltforbruket i regionen tilsierdat bade behovsmessig
og teknisk sett lar seg gjgre a omsette det aktkekhntumet fra
Fornebu pa 3 - 5 ar. Den stgrste utfordringen ligget a skape et
stgrre behov for gjenbruk i markedet. Markedetdwafor forberedes

sa snart som mulig for asfaltmengdene fra Fornebu.

Bortsett fra i Danmark er asfalt dyrere i Norge etlars i Europa.
Dette medfgrer at salg i Norge og eventuelt i Datkrea mest
interessant. Salg til Danmark er likevel avhengigg@gnnomfaring av
starre prosjekter med stort behov for asfalt. | ark har
gjienbruksasfalt ligget pa 10-15% av totalt lagt seade senere arene.

3. Avbgtende tiltak

Ved etablering av anlegg for gjenbruk av gammedlaga Fornebu
eller andre steder vil retningsgivende kriterigarbeidet av
Fylkesmannen i Oslo og Akershus v/Miljgvernavdetingpli lagt til
grunn.

4. Oslo kommunes kommentarer



Fjerning av rullebanelegemet krever store ressussent transportarbeid og
behov for masseutskifting med tilhgrende terrengiiep andre steder. Dertil
er det en stor fare for & bringe til overflateneifensning som ellers vil kunne
ligge uforstyrret uten fare for omgivelsene. Det texfor tilstrebes & utvikle
en byplan hvor banelegemet kan anvendes til veli@sser og andre
fundamenter slik at utskiftingsbehovet holdes pdeskjedent niva. De belgp
som spares kan med fordel anvendes til en kvdbidtsdring av det ytre
miljg, f.eks. giennom anleggelse av plasser oglearsam bidrar til et aktivt
liv mellom husene.

Riving av bygninger og etterbruk av rivingsmateriel
1. Problemstilling

| forbindelse med omdisponering av arealene padtartil boliger,
neeringsformal og natur- og friluftsomrader, blit dktuelt a rive et
stgrre antall bygninger. Dette kan medfgre storegder avfall, og
ulike metoder for riving kan ha ulike gkonomiskerotjgmessige

virkninger. For a fa oversikt over dette, er uliketoder for riving,

deponering og gjenbruk av bygningsmaterialer varder

| vurderingen er dedteregningsmessiiprutsatt at minimum 60 -
maksimalt 77 bygninger er aktuelle for riving. Koekavklaring av
hvilke bygninger som skal rives avhenger bl.a. @aeddelige
arealplaner og markedsmessige vurderinger for lareelt byggDet
understrekes derfor at det antall bygninger sortagt til grunn i
denne vurderingen er benyttet kun for a fa oversikr de
miljgmessige og gkonomiske konsekvenser ved iMikgametoder, og
om ulike volumer pavirker disse forhold.

Tabell 6. Antall bygninger som er vurdert for riving

Betongbygg Platekledte Murbygg | Plasthallef Trebygg
haller
Minimum 6 10 8 8 28
Maksimum 16 10 14 8 29

Totalt utgjgr massene for alle bygningene som skas, ca 215 000
tonn. Grunnflaten for disse bygningene utgjgr c&8® n2, mens
gulvflaten er estimert til ca 175 00@nbe beregninger som er utfart



er basert pa eksisterende beskrivelser og tegnibigse er tildels
mangelfulle og en kan derfor kunne forvente betigaehvvik fra de
tall en er kommet frem til for de enkelte bygg. dlosett vil imidlertid
beregningene gi et godt bilde av hva en star overfo

. Rammebetingelser

Miljgvernmyndighetene gir stadige strammere fgrrigdiva som
tillates deponert. Dette

betyr at Fylkesmennene som har konsesjonsmyndidbedindelse
med avfallsdeponier

stiller strengere krav til utslipp til luft, vanrgagrunn. Dette gir to
effekter:

- kommunene stiller strengere krav til hva somirtast av avfall

- kommunene ma investere betydelig i oppgradenindeponier
(sigevannsrensing, gassuttak).

Dette gir en gkning i driftskostnader som ma kadkes inn i
mottaksavgiften. Samtidig kan

det ta opptil 10 ar fra et deponi farste gang viasid¢il det er etablert et
avfallsdeponi. Dette

tilsier at rammebetingelsene vil bli mindre og mmdunstige mhp.
deponering. Baerum kommune har overskudd av mdsaeikke
planer om investeringer i nye deponier og gnsKez tkfart ytterligere
masser. For Oslo-omradet gjelder ogsa at det eskwed av rene
masser. Markedet er derfor ikke spesielt godt égathering av denne
typen masser.

Forbrenningsanleggene har ogsa stadig strengerdikusslipp. For &
oppfylle disse kravene

kreves det betydelige investeringer i renseutfgt.antas derfor at
ogsa prisene for

forbrenning vil gke i tiden fremover. Det er trese
forbrenningsanlegg i gstlandsomradet i dag. De Hag avtaler om
avfallsleveranser som gar fra 3-10 ar fram i tiétt® dekker i stor grad
den kapasiteten anleggene har.

. Rivingsmetoder

Gjenbruk av bygningsmaterialer krever selektivirgymed forskjellig
grad av sortering. Metodemessig kan riving og simigevariere fra stor



grad av manuell riving og sortering til stor gradmaaskinell riving og
sortering i sentralanlegg.

Ved beregning av de gkonomiske kostnadene vedkke ul
rivingsmetodene, legges det vekt pa tre forholdtkader i forbindelse
med rivingsprosessen, kostnader i forbindelse médisbehandlingen
og inntekter fra salg/reduksjon i kostnader. Dereg oppmerksom pa
at prisene kan variere over tid. For enkelte asfalksjoner er
forskjellene mellom selektiv riving og tradisjonelling s& sma at det
derfor ikke er mulig pa dette stadiet & gi en eigtynklusjon mhp.
hvilken rivingsform som er gkonomisk mest gunsBgnerelt kan det
sies at selektiv riving bade med hensyn til milggakonomi er
gunstigere enn tradisjonell riving.

Tabell 7. Beregnede kostnader for selektiv og tradjonell riving av
de ulike bygningstypene pa Fornebu. Mill kr

Type bygg Selektiv riving Tradisjonell riving
minimum maksimum minimum | maksin

Betong bygg 30 220 35 2

Platekledde haller 15 15 4,5

Murbygg 1 15 15 2,

Trebygg 2,7 3,3 3 3.

Bygningstypen plasthaller kan i stor grad demomstegebenyttes andre steder.

Generelt synes tradisjonell riving med deponerimg 0 - 20% hgyere
kostnader enn selektiv riving med gjenbruk.

Det forutsettes at uansett valg av rivingsproseseds spesialavfall og
behandles i henhold til spesialavfallsforskriftBette gjennomfares
ved at spesialavfall kartlegges og fiernes fareselearbeidet starter.

Alle bygningene kan rives pa en slik mate at agfdthn separeres og
store deler av det kan ombrukes/gjenvinnes/enemyvgjnes. Ved
bygg med ensartet materiale f.eks. P-hus og remgahner, kan det
gjennomfares riving som i stor grad baserer semaskiner og likevel
sikre relativt rene avfallsfraksjoner. For kontaglgyog enkelte
verksted kreves det en starre grad av manuellrsuytéor a sikre
relativt rene avfallsfraksjoner.

4. Gjenbruk av rivingsmaterialer



En har giennomgatt de markedsmessige forhold faiikle fraksjoner
som rivingsavfallet vanligvis deles i: trevirke, taker, mineralull,
plast, glass, rene masser (som betong, rensebigghfall.

Betong kan derved benyttes som fyllmasser, bsecgjayt som
tilslagsmateriale i asfalt og i ny betong. Tegl keemyttes som
fylimasse. Det vil veere spesielt gunstig at betongeikes i Fornebu
omradet bade mhp. miljg og skonomi, og redusemspartbehov. Tre
kan flises og brukes som brensel og metaller kagltesmom. Glass kan
for tiden leveres til Moss glassverk for gjenvirgin

Erfaringer fra de selektive rivingsprosjektene samgjennomfart til na
viser at det er viktig & kjienne markedet godt. &mtengren som
gjiennomfgrer rivingen bgr ha tilgang til et motteyestem. Aktarer i
markedet mener at omfanget av ombruk/ gjenvinnitgeager av a
synliggjgre/markedsfgre denne muligheten for bruknateriale. Det
kan eventuelt giennomfgres en regulering fra mymetignes side for &
sikre en viss grad av ombruk/gjenvinning. Gjennarangere krav til
deponering er dette indirekte allerede gjennomfgart.

| forkant av rivingen ma det gjennomfgres en kgglag av materialer
og komponenter egnet for ombruk og gjenvinning. SHmbar
avsetningsmulighetene kartlegges og avtaler indgéslette er
ngdvendig. Dette kan gjennomfares parallelt metdggingen av
spesialavfall

Tabell 8. Sammenstilling av markedsmuligheter

Energiutnyttelse Deponering
Materiale Ombruk/ Bio- Avfalls- | Rene | Avfalls- | Spesial- | S
brensel I
gj.vinning brensel | masser| deponi | deponi
Forurenset trevirke (malt, X X X
laminert, spon)
Impregnert tre X
Rent trevirke X X
Jern, stal, aluminium, annet X X
metall
Mineralull X X
Plast X X X
PVC X X
Ren betong X X
Glass X X
Forurenset betong X X




Ren tegl X X

Forurenset tegl (ildfast,
glassert)

5. Miljgmessige forhold

Aktuelle kriterier for miljgpavirkning er knytteil ihaermiljg, arbeidsmiljg og utslipp til luft, varog
grunn. | neermiljget kan falgende faktorer gi profde i forbindelse med riving: stay, stav,
synsinntrykk. Tilsvarende faktorer for arbeidsnelj@r: stay, stav, hygiene og sikkerhet. | forhdld
utslipp til luft, vann og grunn er falgende faktowktige: mengder av bygningsmateriell som
gjenbrukes/gjenvinnes/deponeres, miljgfarlig ayiaslipp som fglge av transport og lagringsbehov
for masser.

Betong utgjgr hovedvolumet av massene. Dette esena®m staver. Tiltak for & redusere ulempene
fra betonglager kan veere som fglger:

avstand til boligbebyggelse (f.eks. minimum 200 m).

skjerming ved hjelp av terreng, oppbygde skjerntevegetasjon.

lokalisering bar, om mulig, veere slik at fremherske vindretning ikke blaser fra
lagringsareal mot boliger.

enkel utkjgring som i minst mulig grad genereregomlsene, da spesielt boliger.
vanning evt. tildekking av massene.

Hvis betong skal brukes som fyllmasse, vil lagrirgjsovet vaere kortvarig (1-3 ar). Hvis massene
skal brukes som tilslagsmasse, vil dette kreve pgping av et system og mottaker av betong hvor
tilslag av gammel betong er akseptabel. Dette kraxeeid og tid, og lagringsbehovet vil da veere
mer langsiktig (5-10 ar).

Det kan veere aktuelt a bruke betong som fyllmassenebu omradet. Massene vil kunne

defineres som rene slik at det forurensningsmessiiglit ut forsvarlig, f.eks.for & "skape"
landskaper.

Mur vil ha mange av de samme egenskaper som betong.
Selektiv riving er positivt for naermiljg hvis mater kan brukes pa stedet fordi
transportbehovet reduseres betraktelig.
Arbeidsmiljget vil ikke endres i vesentlig grad v&sektiv riving kontra tradisjonell riving. Det ka
veere noe positiv effekt ved gkt fokusering pa sikke Det vil kunne gi gkt trygghet for at avfall
som er farlig for helsen blir tatt hand om spesielt
Utslipp til luft, jord og vann vil kunne reduserestraktelig ved selektiv riving eller ved bruk av
massene til ombruk/gjenvinning/energigjenvinningnka tradisjonell riving og deponering. | dette

tilfelle med store betongmasser som kanskje skakrivil en planlagt avsetning i Fornebu-omradet
veere gunstig.



1. Avbgtende tiltak

Riving av betong- og mur bygg vil gi betydeligevstengder. Dette kan gi problemer
bade

mhp. naermiljg og arbeidsmiljg. For a redusere stélpmene bar rivingsmetoden i
starst

mulig grad basere seg pa klipping og minst muligmasing.

Ved lagring av betongmasser bgr denne masseregges under tak (hangar) eller dekkes over med
en duk eller vannes for & redusere mulige stavproét.

For & redusere ulempene med stay bgr rivingenisk@nfor perioden 0700-1800.

| en del av betongbyggene er det observert adbette ma det tas spesielt hensyn til
slik at

det far riving gjennomfgres kartlegging, planleggoyg sanering av asbest.

Ellers bar det gjennomfares en kartlegging av quévieverksteder/hangarer mhp.
mulig

olje/kjemikaliesgl som er vesentlig for den videémdteringen av massene.

Store deler av betongen er armert med jern. Vedring av denne betongen kan
jern som

utlgses fare til forurensing av vann. Dette gjeldest og fremst hvis det er resipienter
som

bare taler lave belastninger.
Forut for rivingen bgr det etableres kontraktsfesteplan som inneholder:

Informasjon om hvorfor det gjennomfgres riving nsextering.

Krav til hvilke type utstyr som skal veere tilgjettige Dette kan f.eks. vaere avfallsvogner,
sappelsekkvogner, containere med god merking, lakéahprimatorer, knuseverk,

fliskuttere.

Krav til hvilke materialtyper som skal sorteresMaterialtypene ma veere sa entydig definert
som mulig og enkle a sortere for personell somiddoga anleggsomradet

1. Oslo kommunes kommentarer

Hva angar riving av bygninger er det viktigste teimautforming av kommunedelplanen: hvilke
kriterier skal legges til grunn for riving/gjenbrak eksisterende bygninger. For dette formal ma det
som en del av kommunedelplanarbeidet utvikles migskriterier og rivingsplaner. Det blir vesentlig
a avklare hvilke bygninger som er av en slik farfiag eller beliggenhet at de bar

o beholdes uavhengig av regulerings- og bebyggekzespl
o rives uavhengig av regulerings- og bebyggelsesplan



o vurderes ilys av de planer som utvikles

Det bear i starst mulig grad unngas at eksisteréydainger styrer utforming av planer som har et
langt lengre tidsperspektiv enn bygningene.

Nar riveplanen farst er vedtatt, bar det ligge dlaestemmelser om at bygningene bar rives raskest
mulig for & skape et mest mulig ryddig og byggektenrade som kan opparbeides med granne
partier.

Kulturminner og -miljg
1. Fornebu i historisk perspektiv

Fornebu flyplass legger i dag beslag pa storstadelarealet som
opprinnelig utgjorde gardene Fornebu, Store Oksengenindre bruk
som ble skilt ut fra disse, som f.eks. Lille Oksen@g Koksa.
Langodden og Lagasen ligger utenfor flyplassomraden deler av
disse som f.eks. Munkebakken regnes til Fornebudetr&ornebu og
Store Oksengen (Storgen) dateres til yngre jerndlde ca 600 - 1050
e. Kr. En gravrgys pa Oksengen dateres til sammadge

Figur 8 Storgya pa Fornebu far utbygging av flyplasen.

Fornebu var en stor og rik gard og "krongods"dtests eie) helt frem
til 1797. Frem til annen halvdel av 1800-tallet garden en veldreven
landbrukseiendom. Store Oksengen (Storgen) si@Lha vaert i
statens eie til 1838.

| annen halvdel av 1800-tallet startet utparselitpen av Fornebu gard,
mens Lille og Store Okensgen forble pa fa henderfdiste villaer ble
bygget etter apningen av Vestbanen i 1872. Borfisettillaen
naermest Lysaker var de fleste eiendommene sommersiéed siden
av den landskjente "kunstnerkolonien" pa Lysakeagéisen, var det
flere betydelige vitenskapsmenn, neeringsdrivendeksgolitikere

som bosatte seg i omradet. Arkitekturen og parkeéhaleggene i
omradet var og er preget av meget hgy kvalitebo@i stor del tegnet
av landets fremste arkitekter. Fgr 1896 var det Bhilt ut 12
eiendommer pa Fornebu - omradet. Tallet gkte fieh®84 til 229



utskilte eiendommer, men stgrstedelen ble skittout for
flyplassomradet.

Sa sent som i 1933 var Fornebu et landlig naturdennded 3
gardsbruk. Pa leting etter et nytt lufthavnomraatedslo i 30-arene
falt valget pa Fornebu. Oslo kjgpte 900 da av Fouried 934. Til
anlegg av flyplassen ble det foretatt omfattendeneingninger, og
myrer og forsenkninger ble fylt med stein og sgpeDslo. To
rullebaner pa 700 og 800 m ble anlagt, og en sirkell
ekspedisjonshall ble bygget. En hangar og verkgtepuhg var
pabegynt da flyplassen apnet 1. juni 1939. Frddlgens farste sivile
ar finnes fortsatt to bygninger bevart, tegnet kitekt Odd Nansen.

9. april 1940 ble Fornebu flyplass okkupert av grsle. 12. april ble
flyplassen bombet av britiske fly uten at det gl@ignevneverdige
skader pa bygningene.

Det tyske flyvapenet kom til & ha sitt brohode panébu frem til
1945. Oslo kommune ble tvunget til & fullfare plangen, den
pabegynte hangaren og ekspedisjonsbygningen. Wmiden ble det
satt opp et stort antall starre og mindre byggld®ainen ble forlenget
mot Koksa til 1200 m.

| mai 1945 overtok norske og allierte militeerflyftteafikken pa
Fornebu. Vinteren 1946 startet sivil flyging, ogalassen ble overdratt
til staten. Den tekniske utviklingen farte til ngg starre flytyper, og
nord-syd rullebanen ble utvidet to ganger, sisteggd 1800 m. Ved
den siste forlengelsen forsvant mesteparten avagksd. Ny gst-vest
rullebane pa 1800 m ble anlagt og slettet ut Storge

gard. Denne rullebanen ble utvidet til 2200 m i2.961963 apnet den
nye ekspedisjonsbygningen. Bygningen ble tegneairiatekt Odd
Nansen og fikk monumentale veggdekorasjoner avF&id.

Lufttrafikken har stadig gkt, og ekspedisjonbygmingr stadig
pabygget/utvidet, helt frem til 1995.

2. Registrerte kulturminner og -miljger og forslag tdvbgtende tiltak

| regi av Baerum kommune er det registrert verne@sser i Fornebu-omradet, bl.a. flere
kulturminner. Det er videre i regi av Oldsaksamdéindoretatt supplerende undersgkelser av
automatisk vernede kulturminner.

Det er registrert to automatisk fredede kulturmimnemradet; en gravhaug pa Oksengya og en
gravhaug péa Rolfstangen. Sistnevnte er iflg. Oldsaknlingen gdelagt i forbindelse med graving av
skyttergraver ved militaergvinger.

Til na er det registrert 42 kulturminner eldre 948 i studieomradet Fornebu. Det peker seg ut fire
verneverdige kulturmiljger med noen av de hgydstiperte kulturminner i omradet.



Verneverdiene forutsettes ivaretatt uavhengig byggingsalternativ etter de retningslinjer som
omtales under de enkelte delomrader under:

A. Lillegya med Bjerkholmen

Lillegya (Oksengya) er omradet hvor natur og katianer er blitt minst forstyrret av
flyplassutbyggingen. | dette omradet finner vi diglste kulturminnet i Fornebu-Snargya-omradet (en
gravhaug fra yngre jernalder) og en av de eldssetninger i omradet, garden Lillegya
(sannsynligvis fra middelalderen) og fiskerhuseBjgrkholmen. Disse kulturminnene har meget
hay verneverdi ut fra falgende vernekriterier: diisk kilde, hgy alder, sjeldenhet, miljg-,
pedagogisk- og bruksverdi.

Retningslinjer for vern/avbgtende tiltak:

| tillegg til & verne de tre kulturminnene, er detviktig at den landskapsmessige sammenheng de
ligger i, opprettholdes. Det vil si at garden Lifiga fortsatt bgr ligge i en sammenheng med restene
av kulturlandskapet. Naturmarken ytterst pa Lilladygr ogsa bevares.

B. Oksengen bruk

Oksengen bruk er til na den eneste kjente stotaagiredrift i Norge (Nordens stgrste i 1919) som
er planlagt og anlagt under ett, ledet av to frganale fagfolk som slottsgartner Nickelsen og
arkitekt Magnus Poulsson. Anlegget bestod opprigreat 8-10 bygninger og 10-12 veksthus. 7 av
de opprinnelige bygningene er bevart, mens de opelige veksthusene er erstattet av nye som
ligger pa samme plass. Mgnsterbruket strekker geget stgrre omrade og har en monumental
aksemarkering ved bruk av portnerhus, tarn og ppé#aven. Bade i form og materialbruk
(naturstein og tre) har vi her et eksempel pa fegyande nasjonal og stedbunden byggeskikk.
Anlegget har meget hgy verneverdi og er av nasjoeigidning ut fra vernekriteriene: historisk kilde,
autentisitet, sjeldenhet, miljgverdi, pedagogisidyekunstnerisk verdi og bruksverdi.

Retningslinjer for vern/avbgtende tiltak:

De opprinnelige deler av bebyggelsen bgr i sin éeltevares. Plassering og dimensjonering av ny
bebyggelse i neerliggende omrader bar gjgres pade som ikke virker dominerende i forhold til
anlegget.

C. Fornebu gard og Munkebakken

Fornebu gard er opprinnelig fra yngre jernaldedeHbebyggelsen ser ut til & ha blitt ombygget og
fornyet i begynnelsen av 1900-tallet. Hovedhusede&lgr av parken med innkjgrselen er det eneste

som er synlig bevart i dag. Huset har bade arkitbigtorisk og personhistorisk betydning, for
eksempel bodde Baerums farste ordfgrer her og komstynemgtene ble holdt pd Fornebu. Selv om
huset er ombygget i 1916, ma vi kunne regne meelat av det opprinnelige 1700-talls huset
fremdeles eksisterer. Den opprinnelige landskapepaomfattet ogsa naboeiendommen mot nord-
@st, Munkebakken. Parken er i dag sterkt beskére¢iaettet, men fortsatt eksisterer viktige deler
med eldre traer og busker, terrasser og stier. Ranlegl hovedhuset har hgy verneverdi ut fra
falgende vernekriterier: identitetsverdi, symbotlighistorisk kildeverdi, alder, miljgverdi,
kunstnerisk verdi og bruksverdi.



Retningslinjer for vern/avbgtende tiltak:

Hovedhuset og parken ned mot fjorden som er fodgviddntakt, bar vernes. | tillegg bar karakteren
i parklandskapet pa nordsiden og inn mot Munkebakkéerefgres. De store parktraerne bar
registreres og flertallet av dem bgr bevares. Nygninger bgr underordne seg parklandskapet.
Konkurrerende bygninger pa asryggen mot fjordeniklee planlegges.

D. Gamle Fornebu lufthavn og krigshistorisk kultummer

Ved apningen av flyplassen 1. juni 1939 var toltesfi2 rullebaner ferdige, et sirkelrundt
restaurantbygg som ogsa tjente som ekspedisjonshadlviang trebrakke for flykontrollen,
veertjenesten og lufthavnadministrasjonen. Kontiollt verkstedbygg og hangar var under bygging
og kommet langt da flyplassen ble okkupert 9. a940. | ettertid er restaurant- og
ekspedisjonsbygningen samt verksted og hangar (miséet) bevart, men noe pabygget. Dessuten

Figur 9 Kulturminner fra for 1940

1. Gravhaug pa Lillegya, 10. Villa Birkeli,
1. Lilleplassen, bolig og uthus, 10. Sjgflyhavna restaurant,
1. Oksengen bruk, 10. Bjerkholmen, bolig,
1. Oksengen bruk, portnerboliger, 10. Bjerkholmen, uthus,
1. Oksengen bruk, kyllinghus, 36.Badehus til Villa Havde,
Oksengen bruk, Solstua, 37.Haug pa Rolfstangen,
Fornebu gard, hovedbygning, 41.Gamle Fornebu, verksted, trafo, tarn,

Gamle Fornebu, ekspedisjonsbygning, 42.Gamle Fornebu, hangar,

Villa Harelgkken, 44, Munkebakken

finnes syv andre bygg fra 2. verdenskrig (termikahtorer, lager og verksted) som ligger rundt de
farste farkrigsbygg. Det sentrale anlegget pa g&uataebu har hgy verneverdi ut fra fglgende
kriterier: historisk kildeverdi og symbolverdi.



Retningslinjer for vern/avbgtende tiltak:

Den opprinnelige ekspedisjonsbygningen bar bevéyes.bgr tas i bruk pa en meningsfylt mate og
bar innpasses i et nytt bygnings- eller landskafjgrpé en mate som bade ivaretar bygningens
arkitektoniske kvalitet og som kan formidle noeFmmebuomradets forhistorie som flyplass.

Hvis i tillegg tilstatende deler av bebyggelseniea0 arene blir bevart, vil dette stgtte opp om og
forsterke verdien av ekspedisjonsbygningen.

| tilegg ber de to villaene Harelgkken og Birkigrutsettes bevart, samt badehuset til villa Havde.
Bygningene bgr innpasses i nytt bygningsmiljg pénéte som deres arkitektoniske kvaliteter.

Figur 10 Villa Harelgkken
1. Regionale vurderinger

| sin hgringsuttalelse til meldingen om etterbrulFarnebu har Riksantikvaren bedt om at de ulike
utbyggingsalternativer vurderes i forhold til virkger for kulturminner og - miljger ellers i
regionen.

| perioden 1998 - 2010 vil det etter Statistisktsmbyras prognoser bli behov for i starrelsesorden

45 000 - 50 000 boliger i Oslo-regionen , bl.a. daige av en fortsatt stor tilflytting til omradgte
naermere omtale under delkapitel 5.4.3 om "regiokatesekvenser"). | forhold til dette tallet vil

2 000 - 10 000 boliger pa Fornebu, eller 5 000 8aarum kommune foreslar, pa kort sikt bety en
utsettelse av press pa andre utbyggingarealereingd ogsa pa eventuelle kulturminner/-miljger i
disse.

Fornebu-utbyggingen vil derfor neppe ha andre wiger for regionale kulturminner og -miljger enn
en utsettelse av oppstart pa andre utbyggingsomrade

Med unntak av nye banetraseer for a betjene Forndhikke utbyggingsalternativene pavirke
utbyggingsomfanget av de starre transportanleggionen. Det er forelgpig ikke undersgkt i
hvilken grad bybanealternativene bergrer kulturrambette vil bli fulgt opp i forbindelse med den
eventuelle videre planlegging av disse.



Samfunnsmessige forhold

Samferdsel
1. Dagens situasjon
Veitrafikk

Fornebu har direkte adkomst fra E-18 og Store Rail@ranfosslinjen
via Snargyveien.

Snargyveien har i dag en trafikkbelastning pa haslkdmsten i et snitt
under Teleplantunnelen pa ca 40 000 ADT.

Kollektivtrafikk

Fornebu betjenes i dag av ordinaere bussruter Smarggrnebu -
Lysaker - Oslo, i tillegg til tilbringertjenestd selve flyplassen. Dette
gir gode forbindelser til Oslo, mens reiser nordayg vestover i
Beaerum forutsetter overgang pa Lysaker til annesios eller tog.

Kollektivtrafikken over bygrensa mellom Oslo og Bemrer i dag ca
15%, hvilket er lavere enn i de gvrige bygrensegrasger

Planlegging av transporttilbudet i Vestkorridoren

En kapasitetsutvidelse av E18 er under utredniaglegging i regi av
Statens Vegvesen, og et nytt hovedplanforslag faesea foreligge
hgsten 1996. Tre alternative forslag til veilgseinga strekningen
Asker - Oslo er utredet og ble sendt pa hagringdidl®om en
oppfalging av haringsuttalelsene er det ogsa uidebet 4. alternativ
som er lagt til grunn for vurderingene som er gieatlenfor. | dette
alternativet forutsettes en ny veiforbindelse nralleornebu og
Stabaek/Bekkestua a ha forbindelse med E18 i dhéinger. Dette gir
Fornebu to "utganger" til E18-korridoren.

Videre utredes nytt dobbeltspor for NSB pa stregamSkgyen -
Asker. Kommunedelplan for dette blir lagt frem v&d996. Ogsa i
dette arbeidet vurderes flere alternativer, blralém om nye spor syd
for E18 som kan gi en ny stasjon i Fornebu Nordnipa).

2. Konsekvenser av de ulike alternativer for bolig afpeidsplassser pa
Fornebu



Fornebu er sentrumsneert, ligger tett opp til ganlmikunikasjonsarer
og saledes godt til rette for & foreta en samordresl- og
samferdselsplanlegging for & oppna hgy andel kinliediser. (Jfr.
Rikspolitiske retningslinjer om samordnet areal- og
transportplanlegging som skal legges til grunnefberbruken av
Fornebu)

Utbygging av Fornebu vil avlaste press pa mer figgende
utbyggingsomrader. Dette reduserer transportbehotadt og vil
dermed bidra til mindre stgy- og forurensende pysfra trafikken.

De ulike utbyggingsalternativer gir ulikt grunnléay
kollektivbetjening og dermed forskjellig belastnipg vegnettet.

Med et godt kollektivt reisetilbud kan det oppnadidktivandeler pa
25 - 30%, hvilket kan gjgre Fornebu til et viktigkeltmarked for
banebetjening.

Det er gjennomfart egne beregninger av trafikkngeskonsekvenser
av de ulike utbyggingsalternativene. Bade arbeadsar og boliger
genererer trafikk. | beregningene er det benyttetrae grunnlag som i
arbeidet med konsekvenutredningene for Vestkoreidlomen det er
foretatt en mer detaljert vurdering av turproduksjmrdeling pa
retninger og fordeling pa bil- og kollektivtrafikktabellen nedenfor er
det gjengitt trafikktall for noen utbyggingssceearsom kan illustrere
stgrrelsen pa trafikken. Det er beregnet trafikital flere
kombinasjoner av boliger og arbeidsplasser ennwish bare de mest
sentrale «ytterpunkters er vist.

Tabell 9. Arealbruk og personturer

Scenario antall antall totalt antall | personturer inn
boliger | arbeids- 0g ut av

plasser personturer Fornebu-

omradet

A 3 000 7 000 63 000 54 000
B 3 000 15 000 97 000 77 000
C 7 000 7 000 92 000 76 000
D 7 000 15 000 125 000 95 000

Ca 1/5 av reisene foregar internt i omradet. (Barer over 500 m er

medregnet)

Ca 1/4 av reisene ut av Fornebu-omradet gar Hdrgstaker. Reisene
gar ellers i hovedsak mellom Oslo sentrum/indreting/by vest og
Fornebu, og mellom gvrige Baerum og Fornebu.




3. Vegtrafikkbelastning

Med en kollektivandel som er antatt skende med adden
utbyggingsvolum (pga. bedret tilbud, se nedenfdrlen tilsvarende
belastning under Teleplanlokket utgjgre fra ca G0 1l 45 000
kjt/dagn. | tillegg kommer trafikk fra Snargya dgsesterende
neaeringsbebyggelse rett nord for flyplassomradetalT vil
trafikkbelastningen under Teleplanlokket kunne binderkant av 50
000 kjt/ADT, dvs det hgyeste av disse alternatiwahgi en belastning
som ligger 20% hgyere enn dagens trafikk pa Snaieyv| Statens
vegvesens planer for utbedringer i E18-korridoriémidlertid denne
trafikken spres pa to veier, med belastning sompédig.11. Dette vil
ikke medfagre noen avviklingsproblemer i rushtiduaiodet en kjenner
til fra dagens situasjon. | figur 11 vises ogsaltke prinsipper for
internt vegnett med resulternede trafikkbelastning.

Statsbyggs trafikktall er lagt ut pa det nye (d&raativet for E-18,
med tilfredsstillende avviklingssituasjon i E-18kdoren De
trafikktall som Statsbygg legger til grunn ogsaderhgyeste
utbyggingsvolumer vil derfor ikke gi merkbare emdyér pa E-18,
hverken miljg- eller belastningsmessig.

Det papekes at i en annen beregning utfart pa esfisk
trafikkmodell for vegnettet i hele Vestregionerbelastningen under
Teleplanlokket kalkulert til omlag 70 000 kjt/dggmed samme
forutsetninger som i scenarie D ovenfor. Detteegativt stort avvik,
men forklares bade med modellusikkerhet og at netlberegner en
langt lavere kollektivandel pa reisene enn i Stadsjs beregninger.
Differansen er diskutert med den aktuelle konsuksorn har anbefalt
at Statsbyggs beregninger legges til grunn. Iftguavhengig gruppe
som har evaluert modellens egenskaper vil denigkeshet pa 10-
15% i beregnet trafikk i hovednettet, mens usikéterrberegnet
kollektivtrafikk vil veere minimum 20%.

Figur 11 Prinsippskisser vegsystem. «Gaffel» og «3eal akse»
med trafikkbelastning ADT, med en og to tilknytninger til E18.

4. Kollektivtrafikk

Baerum kommune gjennomfarte i 1995 et utredningshdra kollektivbetjening av Fornebu - for a
fa kartlagt om det i hele tatt var grunnlag for &agtjening av Fornebu - og i safall hvilken Igsning



som vil veere den gunstigste. Arbeidet ble gjennotmhed statte av en arbeidsgruppe bestaende av
representanter for samferdselssjefen i Akershamferdselssjefen i Oslo, Oslo Sporveier, NSB,

Statens Vegvesen og Statsbygg. Utredningen konkkideed at banebetjening av Fornebu betinger
et hgyt utbyggingsvolum dvs. mer enn 4 000 bolaged 0 000 arbeidsplasser.

Statsbygg har i en egen utredning fatt utdypet désmmklusjonen, og ogsa sett neermere pa
alternative former for banebetjening av Fornebu.

Beregning og vurdering av kollektivtrafikken erdtatt vhja «Transportmodellen for Oslo-omradet»
og en enkel spesialtilpasset transportmodell. Detelert fglgende alternative kollektive
transportlgsninger:

Bybane i Lilleakerbanens trase mellom Skgyen olgdlder, med ny forbindelse ned til
Lysaker og videre ut pa Fornebu.

Bybane i eksisterende jernbanespor mellom Skaydrysaker, og videre ut pa Fornebu.
Formelt vil denne Igsningen veaere akseptabel for NfS&h lgsningen forutsetter at det er
bygget nytt dobbeltspor for NSB pa strekningenoi®eale av planutredning foran)
Jernbanetilbud basert pa Lysaker stasjon, dvs,bussimating til jernbanen

Jernbane med ny stasjon i Fornebu Nord. Dettedetigr ogsa at store deler av
Fornebuomradet ma ha en matebussforbindelsertba@estasjonen.

Buss pa alle hovedrelasjoner - dvs. med direktsdsusl Oslo sentrum

| alle alternativer er det forutsatt opprettet depgnde bussruter mot Lilleaker, Bekkestua,
Sandvika/Rykkinn

Figur 12 a Bybane. Prinsipp for betjening av Fornel, med bruk av NSB’s spor mellom
Skagyen og Lysaker

Figur 12 b Bybane. Prinsipp for betjening av Forneln, med trase om Lilleakerbanen mellom
Skayen og Lysaker



Figur 12 ¢ Jernbane. Prinsipp for betjening av Forrebu, med trasé om Dumpa mellom Lysaker
og Stabekk

Anvendt pa de utbyggingsscenarier som er omtdig¢éick gir dette kollektivandeler for reiser ut av
Fornebu-omradet som varierer mellom vel 20% til3@%. Bybanealternativene gir de hgyeste
andeler og jernbanealternativene de laveste (myesigang til tog pa Lysaker eller Fornebu Nord).

Prinsipplgsninger for alle alternativene er uttégngtilhgrende kostnader/inntekter bade for
investering og drift er beregnet. Det er videresgeet de bedrifts- og samfunnsgkonomiske
konsekvenser av alternativene med falgende resultat

Bedriftsgkonomisk resultat

Tabell 10 viser det bedriftsgkonomiske resultataide alternativer, i forhold til referansealternat.
Jernbanebetjening via Lysaker er satt opp somaes$ealternativ, fordi dette ikke krever noen
nyinvesteringer i infrastruktur. Referansealtenwettiviser bedriftsgkonomisk underskudd for alle
arealscenarier. Bortsett fra arealscenario D medbgme om Fornebu Nord, gker det
bedriftsgkonomiske underskuddet (tilskuddsbehoxed)de gvrige betjeningsalternativer.

Tabell 10 illustrerer ogsa at starre utbyggingskohidrar til & bedre det arlige resultat i alle
betjeningsalternativer, og at banealternativengrre grad enn buss er avhengig av et hgyt
utbyggingsvolum.

Tabell 10: Bedriftsgkonomisk resultat. Mill kr pr ar - differanse i forhold til
referansealternativet

Scenario Referanse - | Jernbane Buss Bybane Bybane pa
Jernbane Fornebu Lilleaker Jernbane
Lysaker

A -7,6 -8,2 -5,5 -10,4 -10,2

B -9,0 -2,1 -4,6 -7,5 -7,5

C -6,3 -3,5 -4,9 -8,6 -8,6

D -5,6 0,6 -2,1 -4,0 -4,0

Samfunnsgkonomisk Ignnsomhet

Intensjonen med en samfunnsgkonomisk lgnnsomhéysarer a finne frem til den lgsningen som
best ivaretar summen av interessene til bergroper, bedrifter, offentlige institusjoner og
samfunnet for gvrig.



Samfunnsgkonomisk lgnnsomhet kan uttrykkes i nayeedidiskontert verdi av nytte og kostnader
over en periode pa 25 ar), ved nytte/kostnadsfdetdforholdstall mellom neddiskontert nytte og
neddiskonterte kostnader over en periode pa 2&llér)ved internrente.

Nytte-/kostnadsforholdet brukes ofte som grunntagofioritering mellom ulike prosjekter innen
samferdselssektoren. For sammenligningen melloanrative Igsninger for gjennomfaring av et
prosjekt (f.eks. framtidig kollektiviasning for Foebu) bar naverdien ved de alternative lgsningene
legges til grunn.

Ved beregningene av denne naverdien er referaaseativet (jernbanebetjening via Lysaker) satt til
0. De gvrige alternativer er regnet som differam$erhold til dette. En positiv verdi for et av de
gvrige alternativer i tabellen nedenfor betyr daaahfunnet som helhet har nytte av investering i
dette alternativet.

| beregningen er det pa kostnadssiden tatt medrifetakonomiske resultat, anleggs- og
investeringskostnader. Pa nyttesiden er tatt nadikitantenes nytte i form av tidsgevinster i foxhol
til referansealternativet. Dette gir fglgende redet:

Tabell 11 Naverdi, i mill kr (7% kalkulasjonsrente. Lannsomhet beregnet over en periode pa
25 ar).

Scenario Referanse - Jernbane Buss Bybane Bybane pé
Jernbane Fornebu Lilleaker Jernbane
Lysaker

A - -242,9 111,2 -133,8 -128,5

B - -48,1 228,4 114,0 92,1

C - -89,6 317,1 223,6 188,1

D - 78,3 485,8 516,9 523,3

Bussalternativet har positiv naverdi i alle scesranig hgyest naverdi for scenariene med lavest
utnyttelse. | arealscenarie A er ingen av banewterene samfunnsgkonomiske lgnnsomme.

Det fremgar at bussbetjening, dvs. med bussrutetlpdovedrelasjoner, gir den beste
samfunnsgkonomi i tre av scenariene. Bybanealigemet gir best resultat ved hgyt
utbyggingsvolum. | beregningene er det imidlerkikiei tatt med miljgkostnader ved gket bussdrift i
Oslo

Jernbanealternativet kommer darligst ut i alle adene. Jernbane medfgrer anleggskostnader pa
samme niva som bybanealternativene samtidig sagryite (sum bedriftsgkonomiske resultat og
tidsgevinster) er pa nivd med bussalternativet.

Slike beregninger er naturligvis beheftet med usikket, hvor trafikkvolum, anleggskostnader,
endringer i takststruktur og driftskostnader viVipge resultatet. Banealternativene er mer falsomme
for anleggskostnadene enn bussalternativet, sapson hayning av inntektanslaget vil komme
bybanealternativene til gode.

Andre vurderte forhold



Bedre kvalitet pa kollektivtrafikktilbudet regnealie scenarier a bidra til redusert biltrafikk i
tettbygde strgk. Gevinst av redusert biltrafikkidee inkludert i beregningene over.

| konsulentrapporten fra ERGO-plan er gevinst agrfairt trafikk i forhold til referansealternativet
beregnet til 0,5 - 1,1 mill kr for jernbane om Felpal, 3,5 - 9,0 mill kr for bybane, og 1,7 - 3,7Irkil
for buss.

| Oslo sentrum vil bade bybanealternativene ogditesmativene bidra til hgyere kapasitetsutnyttelse
pa sentrale kollektivarer. Kapasitetsutnyttelsewligde arene er allerede hgy og flere avganger kan
medfare lavere fremfgringshastighet.

Konklusjon

De gjennomfgrte utredninger viser at banebetjeaingornebu er samfunnsgkonomisk gunstig ved
hgye utbyggingsvolumer, forutsatt at banen gir dgekhing og at en unngar supplerende matebuss.
Bare bybanealternativene tilfredsstiller dette ktaBybanealternativet gir derfor hgyere
kollektivandeler enn jernbanealternativet.

Energiforsyning
1. Forutsetninger

Utredning om fremtidige energiformer ble gjort Bserum kommune i
en tidlig fase. Det ble skissert tre alternativersrier for etterbruk av
Fornebu. Alle tre alternativene har en kombineoygging av bolig-
0g neeringsbygg, men alternativene varierer medyneiis
utnyttelsesgrad.

Tabell 12 Utbyggingsscenarier

Utbyggingsscenarier

Scenarie Boliger Neeringsh
Boenheter Oppvarmet areal Oppvarmet

1 6 000 820 000 M 500 000

2 4 000 548 000 fn 500 000




3 2 000 272 000 fn

250 000

| alternativ 1 er det forutsatt 6 000 boenhetetdmsle av 1 000
eneboliger, 2 000 rekkehus og 3 000 leilighetet. éddorutsatt en
utbygging av 265 000 fmeeringsbygg som sammen med eksisterende
bygningsmasse utgjer 500 006. m

| alternativ 2 er antall boenheter redusert til0® Osammensatt av 700
eneboliger, 1 300 rekkehus og

2 000 leiligheter. Neeringsvirksomheten er tilsvaleesom i alternativ
1 (500 000 r).

Alternativ 3 bestar av 2 000 boenheter bestden@®@eneboliger,
700 rekkehus og 1 000 leiligheter. Det er forutsatminimal
utbygging av naeringsvirksomhet, slik at disse amalutgjer 250 000
.

Det er tatt utgangspunkt i en standard starrelstepdike
bygningstypene. Eneboligene har et boligareal @ar&0rekkehusene
160 nt og leilighetene 100 fn

2. Konklusjoner

Det er viktig at det blir tatt hensyn til energg miljgforhold i det videre planarbeidet. Det bar
utarbeides et premissunderlag for planleggere logggere hvor det legges rammer for standarder og
kvaliteter byggene skal inneholde. Konsulenten talbeat man som minimum benytter
energirammer i henhold til de forventede krav i byggeforskrifter. Det er mulig at det i avgrensede
arealer/tun benyttes ny teknologi til & etablevetergibygg med en sterk miljgprofil.
Fornebuomradet vil pa den maten kunne bli et "virfduenergi- og miljgvennlig bebyggelse ikke
bare i Norge, men i Norden forgvrig.

Den gkonomiske fglsomhetsanalysen av hovedalteatatiser at ved en utbyggingstid pa 5 eller 10
ar vil fiernvarmeprisen bli lavere enn el.prisenshel.prisen er hgyere enn 31 gre/kWh. Alternativet
med 10 ars utbyggingstid gir en svak gkning awnfifarmeprisen i forhold til alternativet med 5 ars
utbyggingstid.

Alternativet med 4 000 boliger og 500 000 meeringsliv gir 0,7 gre/kWh hgyere fjernvarmepria e
hovedalternativet for umiddelbar utbygging. Denwake gkningen viser at fiernvarmeprisen ogsa
for dette alternativet vil bli lavere enn el.priden el.pris litt i overkant av 31 gre/kWh ved %eel10
ars utbyggingstakt. For alternativet med 2 000deslog 250 000 fmaeringsliv stiger
fiernevarmeprisen over et niva som er gkonomiskdamt.

Beregningen for umiddelbar fiernvarmeutbygging readrgibehov basert pa dagens forskrifter for

6 000 boenheter og 500 006 neeringsliv gir fiernvarmepriser pa 25,7 og 29.&/kWwh, for el.pris
henholdsvis 25 og 37 gre/kWh.



Beregningene viser at hgy energitetthet og hgytgdmehov gir lavest fijernvarmepris.
Fjernvarmeprisen blir dermed lavere hvis:

Antall neeringsbygg eller blokker gkes pa bekostangneboliger eller rekkehus.
Bygningene oppfgres med mindre strenge krav titggfuebruk enn nye forskrifter, f.eks. at
eksisterende bebyggelse benyttes til neeringsbyggappgradering av byggene for a
redusere energiforbruket ihht. nye forskrifter.

Et alternativ til fiernevarmeutbygging, spesieltvav energitetthet vil veere lokale kombinerte
varmepumper/kjgleanlegg. Beregninger for et naebiygg pa 80 000 mbasert pa nye
byggeforskrifter med grunnvann som energikildeytteste i en energipris for produsert varme og
kjigling pa 36,5 og 40,0 gre/kwWh for el.priser patmdsvis 25 og 37 are/kWh. Beregningen viser at
kostnadene til grunnvann er hgye. | tillegg vil newldig kartlegging av grunnvannsforekomstene
kreve omfattende prgveboringer og beregninger.eDkttmbinert med Fornebus neaerhet til sjgen gjar
det naturlig a velge sjgvann som energikilde fotodalt eller sentralt plassert varmepumpe.

Sjgvannsbasert varmepumpe og kjeler for biobregiséilnaermet like fijernvarmepriser.
Varmepumpen vurderes som fordelaktig fordi denesgnterer mindre miljgbelastning i form av
utslipp og har ikke behov for transport av biobedng varmesentralen. Kjeler for biobrensel vil
kreve transport av 1300-1600 biler tur/retur pfoiilevering av biobrensel.

Et fiernvarmeanlegg med sjgvannsbasert varmepumge miljgmessig og gkonomisk gunstig
lgsning. Energigkonomisk og miljgmessig gir demsningen faglgende fordeler:

Rundt 60% av det totale energibehovet hentes énaagn.
Utslipp av CO

., SO, NQ. og partikler reduseres med 85-90% i forhold tildi@ kjeleanlegg basert pa
biobrensel.

Nar utbyggingsvolumet er naermere avklart, bgr emfjiarmeutbygging med sjgvannsbasert
varmepumpe simuleres og beregnes. | forbindelseanagEnerell teknisk systemvurdering bgr det
legges spesielt vekt pa valg og konsekvenser agmjonerende temperaturer i fiernvarmenettet.
Det bar ogsa utfgres grundigere analyser av utbggtakt med tanke pa en gkonomisk
optimalisering av investeringstidspunkt for distrspon, varmesentral og starrelse og antall
kjeler/'varmepumpeaggregater. Muligheter for kostbadparelse som falge av fellesgrafter/-
kulverter med andre tekniske installasjoner bgderes spesielt.

1. Videre studier

Leveranse av fjernkjgling til naeringsbyggene vuedareermere, da dette normalt bedrer gkonomien
ved utbygging av fiernvarme. Direkte varmeveksingt sjgvann kan benyttes til fiernkjaling i

tillegg til en kombinert varmepumpe/kjglemaskinvegng av eventuell gate-/fortausvarme vil ogsa
bedre gkonomien i fiernvarmeanlegget og gi besparehed hensyn til brgyting.

En utbygging av fiernvarme pa Fornebu bagr tilretggles for tilknytting til eventuell fiernvarme pa
Lysaker. Disse omradene har/vil fa konsentrert bgbise med et hgyt energibehov og ma betegnes
som "skreddersydd" for fiernvarme/fjernkjgling. Roldene ligger til rette for en gkonomisk og
miljgmessig gevinst forutsatt vilie og evne tiljgmnomfare en fiernvarmeutbygging.



Regionale konsekvenser
1. Planer og problemstilling for etterbruk Fornebu

Hovedspgrsmalene nar det gjelder de regionale keamsene av
etterbruken, er hvilke konsekvenser ulik stgrralgieyggingstempo og
profil pa boligbygging og neeringsutvikling pa Foloe vil ha for den
regionale balansen i Oslo/Akershus-omradet, faasiming av presset
pa andre boligarealer i Vest-omradet, for utfiygtav bedrifter fra
Oslo, og for mulighetene til & styrke det eksistdenzgeringslivet i
Osloregionen. En gnsker ogsa a belyse om bolighgguoy
neaeringsutvikling pa Fornebu ma sees i sammenhéagpen de kan
planlegges hver for seg.

Utredningen om regionale konsekvenser er utfgAgenda Utredning
AS. Norges Byggforskningsinstitutt og Prognosesenias har
gjennomfart delutredninger om boligmarkedet.

2. Fornebus plass i Oslo-omradets bolig og arbeidsneatk

Oslo-omradets regionale bolig- og arbeidsmarkezkkéar seg i dag fra
Oslo sentrum, utover langs hovedkommunikasjonsimj@ot Rgyken

i vest, Ski i syd, og Skedsmo i nord-gst. Innewlieite omradet finner
en i dag vel 800 000 mennesker og 430 000 arbeisispt og samtidig
Norges eneste storbyregion.

Kjernen og drivkraften i dette regionale bolig- axipeidsmarked er
Oslo sentrum som med over 200 000 arbeidsplasger sken
regionale utvikling i hele omradet. Fra Oslo semtlangs
hovedkommunikasjonslinjene strekker Oslo-omradeited regionale
arbeidsmarkedeg med gradvis fallende tetthet av arbeidspldgser
Nesbru i vest, Mastemyr i syd og Strammen i noitdH&1s ser en viss
spesialisering av type arbeidsplasser, med oveeaxekt
forretningsmessig tjenesteyting i vest, der utdagsmivaet er hgyest,
og en overvekt av industri, lager og distribusjooid-gst, der
arealtilgangen er starst.

Utenfor det felles arbeidsmarkedet ligger det regie boligmarked.
Verdt & merke seg her er at Fornebu i dag liggdt opmenfor bade
arbeidsmarkedet og boligmarkedet, mens Gardernigger|godt
utenforOslo-omradets regionale bolig og arbeidsmarkedralig vil
fortsette med det i overskuelig framtid.

Mens Oslo-omradets arbeidsmarked i hovedsak esféd alle tre
utbyggingsretninger fra Oslo sentrum, er boligmdstesa stort at det i
praksis er delt i fire; sentrum, vest, syd og nest-Folk velger her en
flytteretning ut fra sentrum og forholder seg senanligvis til denne.
Flytting mellom utbyggingsretningene er sjeldnere.



Innenfor det regionale boligmarkedet har man i elagoligstyrt
befolkningsutviklingder det er mulig a fa til befolkningsvekst gjenmo
boligbygging uten farst a skape nye arbeidsplagsedti,

Figur 12 Bolig- og arbeidsmarked i Oslo-regionen

innflytterne kan pendle innover mot Oslo pa arbeitknfor
boligmarkedet blir avstanden til Oslo for langdilman kan bygge
boliger beregnet pa arbeidstakere i Oslo-omradbtidsmarked. Der
er befolkningsveksten avhengig av nye lokale adpdatser.

Oslo-omradet er i betydelig vekst bade nar detigjgbefolkning og
arbeidsplasser. Fortsetter utviklingen i arene &naen vil omradet frem
til &r 2010 fa rundt 120 000 nye innbyggere og tund

75 000 nye arbeidsplasser. Dette gir rom baderfdretydelig
boligbygging og neeringsutvikling, langt utover éethar planer om pa
Fornebu.

Av seerlig interesse for etterbruk av Fornebu endtitene pa
boligmarkedet i vestomradet. Boligbebyggelsen helikhet med
andre omrader rundt Oslo, preget av blandet bellyggeed savel
blokkbebyggelse som eneboliger og rekkehus. Gjesndthg
boligstarrelse er hagyere enn i resten av Oslo-oetrad

Prognosesenterets markedsundersgkelse konkludedeaim
markedsetterspgrselen tilsier en blokkandel pa 48 er hgyere enn
dagens tilbud. Utredningene fra Norges Byggforsfisiimstitutt peker
pa at omtrent en tredjedel av dem med flytteplamesker en treroms
bolig, 24% @nsker fire rom, mens 30% gnsker fem etler mer. Bade
Prognosesenterets og Byggforsks boligmarkedsunkiedsss tyder pa
gkende interesse for hgy kvalitets blokkleiligheteen det stilles
spgrsmal ved denne interessen dersom boligtaitetdhgyt som 10
000. Ut fra statistikken de siste to arene legggela utredning til
grunn en ideell boligsammensetning for Fornebu med
giennomsnittsstarrelse pa cal40 m2 og med rundtet@holiger,
45% rekkehus og 35% blokk. Bygger man vesentligedredes, er det
sannsynlig at man i stgrre grad vil henvende d$e& &innet
boligmarked enn det lokale markedet i Vestomradet.

Nar det gjelder arbeidsplass-etableringer pa Farmngbdisse utover
ren samfunnsservice for befolkningen, i hovedsaleae regional
karakter, og ikke ha noen spesiell tilkknytningatiligomradene som



etableres. Dette medfarer at en i hovedsak karigggea boligbygging
og arbeidsplassutvikling pa Fornebu hver for seg.

. Konsekvenser av utbyggingscenariene

Valg av utbyggingsvolum kan veere av betydning forédets andel av
den totale boligbyggingen i det regionale boligneaidt, og dermed for
vestomradets andel av totalmarkedet i utbyggingsgen.

Falgende scenarier for boligbygging er vurdert:

1. 2 000 boliger, fordelt med ca 400 boliger pr Buar

2. 4 000 boliger, fordelt med ca 600 boliger pi A@r

3. 7 000 boliger, fordelt med ca 800 boliger pr @udr

4. 10 000 boliger, fordelt med ca 1 000 boligeépi 10 ar

Tabell 13 Boligbygging pa Fornebu, i Vestomradet og
Vestomradets andel av total boligbygging i det regnale
boligmarkedet for ulike alternativer

Boliger Fornebi/Boliger Fornebi Boliger Vestomradets
pr ar vestomr. pr ar |andel i regional
totalt inkl. Fornebu |boligmarked
2000 400 1200 30%
4 000 600 1300 33%
7 000 800 1900 48%
10 000 1000 2100 53%

| tabellen er det forutsatt at Oslo bygger 300dmli Oslo vest i
scenarie 1, 400 i scenarie 2, og 500 i de gvrigaaiene. Pa grunn av
boligtypene som bygges pa Fornebu, forventes d#etriben reell
konkurranse med boligbyggingen i Oslo vest.

| praksis vil Vestomradets regionale andel av lmlaggingen trolig bli
noe dempet gjennom markedsmessige tilpasningeyggés kan selv
dempe virkningene ved & forlenge byggeperiodemédtnr-
utbyggingen vil imidlertid uansett valg av utbyggstasning fare til at
Vestomradet far en starre andel av boligbygging@slo-omradet enn
i dag.

Byggforsk papeker at bygging av attraktive bloklidgieter pa
Fornebu vil kunne frigjgre eneboliger ellers i koomen. Et mer
ensidig blokktilbud vil derimot kunne medfgre at fBaas



blokketterspgrsel dekkes pa Fornebu og medfarasfalppa
delmarkeder for blokkleiligheter ellers i BeerumtBeda mer
sannsynlig at yngre mindre betalingssterke bebivar@slo sentrum
og fra landet ellers flytter dit enn til Fornebu.

| Byggforsks vurderinger pekes det ogsa pa atirfyén til
vestomradet er stgrre fra andre deler av landefrar@slo sentrum.
Den befolkningsvekst som SSB legger til grunnéidiehov for en
boligtilvekst pa ca 4 000 boliger/ar i Oslo-omratalt frem til 2010.
Fordelingen av den resterende boligbyggingen vildgiasa stor
betydning for de regionale forhold som Fornebu-gtiggen.

Agenda konkluderer med at de boligtypene som tilbgenfor
utbyggingsvolumer pa 7 000-10 000 boliger, farsfreqst vil
ettersparres av innbyggere fra de sentrale byomeid®slo indre by.
Dette kan medfgre at det i utbyggingsperioden kiavanskeligere &
rekruttere innflyttere til de andre byutviklingsmeigene, og fare til
lavere boligettersparsel der.

Vestregionen og lokalomradet rundt Fornebu vildraél av en
moderat boligbygging pa Fornebu som kan gi pldst bredt
sammensatt boligtilbud. Da sikres omradet en bafotksom allerede
fra innflytting bestar av innbyggere i alle aldetggper, med
forskjellig inntektsniva, og pa forskjellig trinrboligkarrieren.
Boligomradet pa Fornebu vil da veere befolket ogsélgmtid, noe som
virker positivt for den sosiale kontrollen.

4. Konsekvenser av neeringsutviklingen

Det er i dag rundt 8 000 - 8 500 arbeidsplasséfquaebu. Nar
hovedflyplassen flytter fra Fornebu til Gardermoiéytier samtidig rundt 7
000 arbeidsplasser fra Beerum. For & kompensedefte og samtidig forsgke
a skape et nytt vekstgrunnlag for Beerums teknosgitte naeringsliv, legges
det opp til en betydelig naeringsutbygging pa Fomélbapporten analyseres
falgende utbyggingsscenarier:

- 7 000 nye arbeidsplasser over 10 ar
- 15 000 nye arbeidsplasser over 10 ar

Man kan regne med at 1 000 til 1 500 arbeidsplgs&é&ornebu blir igjen nar
flyplassen flytter. Utbyggingen og den nye befoligen vil selv skape behov
for servicearbeidsplasser i et antall fra 1 00®0Q arsverk. Konsulenten
anser det ikke vanskelig a etablere de resterefa®® 4 6 000 arbeidssplasser
i lapet av ti &r i konkurranse med Oslo sentrunvestomradet foravrig.

Forsgker man alternativt & etablere 15 000 nyedsplasser pa Fornebu, vil
omradet fortsatt i hovedsak konkurrere med Oslérsenog Oslo vest. En
vekst pa over 1 250 - 1 400 arbeidsplasser pra&opnebu, vil nok merkes pa
vekstmulighetene andre steder bade i vestomradeDstp sentrum. P& grunn



av at dette omradet er et felles regionalt arbeidtkatd og kommunikasjonene
stadig blir bedre, vil det neppe fa dramatiskelée

Ny neeringsvirksomhet pa Fornebu vil ikke konkurregeentlig med Follo og
Nedre Romerike, som har helt andre etableringsheiSer enn vestomradet.
En vil heller ikke konkurrere med omradene rundtd@amoen, som tilharer et
annet arbeidsmarked. Noen store konsekvenser foreggonale balanse i
neeringsutviklingen i Oslo-omradet burde etablenmge neeringsliv pa
Fornebu derfor ikke gi.

Sosiale konsekvenser
1. Vurderingskriterier

Konsekvensanalysene bygger pa en tenkning om ait hotiger som
bygges gir en viss befolkningsmengde og befolkrangsensetning.
Dette vil legge faringer for omradets sosialgkorgkmiog kulturelle
profil, og for organisatoriske trekk i det nye samfet. Gjennom
fysisk tilrettelegging og andre tiltak er det mudigpavirke den sosiale
organiseringen og det sosiale livet i boligomradet.

Uansett om omradet bebygges med 2 000 eller 1®olger vil
Fornebu-utbyggingen veere en stor utbygging i etdayristrok. |
utredningen er derfor alle alternativene vurdeftaikunnskap om
urbane boligomrader. Generelt i bysamfunn har baljget begrenset
betydning for den enkeltes individuelle velferd.sBynfunn muliggjar
hagy mobilitet og bare beskjedne deler av beboesasiale liv er
bundet til boligomradet. Dette gjar imidlertid ikkébomiljget ma sees
pa som uvesentlig i bymessige strak. Selv om beaetilikke er viktige
for den enkelte beboer, bgr en i planleggingenstebe visse sosiale
kvaliteter:

- visshet om at naboene stiller opp dersom en ¢nrehglp,
- tilbud om forenings-, mosjons- og andre fritidaketer i omradet,

- lokale fora som kan lgse konflikter mellom belgvapper eller
ivareta beboernes interesser

- opplevelse av trygghet
Slike kvaliteter oppnas gjennom et samspill av oiggtorisk

tilrettelegging i boligomradet og naersamfunnetidiysitforming av
boligene og uteomradene og beboernes eget engasjeme



Uansett alternativ vil fglgende faktorer veere atyteing for
utviklingen av det sosiale livet i omradet:

Lase band mellom naboer viktig bade for trivsel og engasjement i
omradet. Til en viss grad vil dette komme av seyg, seerlig vil
barnefamilier raskt etablere slik kontakt. Det ifiéne til
beboerorganisering er et godt virkemiddel badéfiatte
kontaktetableringen og for & gi beboeren foraafike lettere kan
handtere utfordringer i omradet.

En god fysisk utforminmed sma dimensjoner er tilhgrighets- og
kontaktfremmende og bgr etterstrebes selv i dststar
utbyggingsalternativene. Vakre og slitesterke niatarog god design
pa alle nivaer gker bruken av uteomrader og dengjm opplevelse
av trygghet. Dette kan ogsa bidra til & gi stedepesitiv identitet, noe
som vil veere vesentlig pa Fornebu som er et flattdole med lite
vegetasjon og med store naeringsarealer tett inrboligfomradet.

| tette omrader generelt er det viktig at det legipe fellesarealer og
offentlige arealer allerede pa tegne brettet, apat marken kan
trekkes klare grenser mellom de ulike arealtyp®mwtte gir entydige
ansvarsforhold og letter vedlikehold og skjgtsefaiingene tilsier at
boligomrader med mange aktive beboere raskt matuketer for
fellesaktiviteter. Det bgr derfor planlegges fokesllokaler allerede
tidlig i prosessen.

Tilstrekkelig dimensjonering pa tjenestdiidarn og unge er av stor
betydning for et stabilt oppvekstmiljg. Det er oggdig at barn og
unge sikres et bredt fritidstilbud og at det fiigi initiativ gis gode
vilkar. Barn og unge som ikke finner seg til rettrganiserte
fritidstilbud ma f& anledning til utfoldelse og bkteter pa egne
premisser. Andre beboergrupper krever at det letigeste for service
og tjenester. Ved de stgrste utbyggingsalternatikeam en forvente
etterspgarsl av sosiale- og helsemessige tjenestgké@ kan dekkes.
De stgrste alternativene gir samtidig de besterdagene for privat
service og stagrst mangfold i det samlede servigdjemestetilbudet i
omradet.

Grgntsoner til rekreasjon og mosjen viktig i tett bebygde bymessige
omrader. Tilstrekkelig dimensjonering av slike éeear vesentlig i

alle alternativene, men aller viktigst i de stargt@rnebus beliggenhet
gjer det viktig a sgrge for grei adkomst til tueeog et starre nett av
gang- og sykkelveier. Det er ogsa viktig a legbeette for luft, lys og
sol mellom boligene.

Godt vedlikehold over tid er ikke noen selvfglgaraksis vil det ofte
veere uklare skiller mellom private,- felles og otlege arealer og
derved uklare ansvarsforhold. Dette ma unngas ttaadternativ. Bade
fra byer og mindre tettsteder er det hgstet gofdgieger med & sagrge
for samarbeid mellom det offentlige og beboernededmgjelder lettere
skjatsel og vedlikehold. | tette byomrader er dgtéohgstet gode
erfaringer med omradebasert vaktmesterjeneste.



Nar det gjelder vedlikehold av bygningsmassen evittéig at den
enkelte andelshavers ansvar for fellesomrader gjjdegt. |
flerfamilieboliger bar det legges opp til planlggriodisk vedlikehold
allerede i byggefasen. Dette ma veere klart allefedsalg. Dette er
generelt viktig og av seerlig stor betydning dersamgjer bruk av
sameieformen.

. De ulike alternativene

Alternativet 10 00®oliger gir mellom 20 000 og 25 000 mennesker,
og blir i antall lik mellomstore bydeler i Oslo. t&Fnativet gir 8,3
boliger pr dekar og vil matte bebygges med flejesdmis. Ut fra
kunnskap om flytting i ulike aldersgrupper og emastrfordeling av
store og mindre leiligheter, er det grunn til 3aaait dette alternativet
vil gi flere barnlgse hushold (bade unge enligpaigog
middelaldrende) enn gjennomsnittet i Oslo vest egy@n. Andelen
med barnefamilier og andelen eldre vil trolig lavére enn
giennomsnittet. Alternativet gir et bymessig utfetromrade med et
bredt tjenste- og servicetilbud. De stgrste utiogkne under dette
alternativet er:

- Stimulere til uformell kontakt mellom beboerne sigrke beboernes
evne til & handtere utfordringer i boligomradet

- Bygge ut stort nok og mangfoldig nok servicetjegesteapparat og
legge til rette for private og frivillige initiativ

- F& mange nok og gode nok utendgars oppholdsarfealiek og
mosjon for alle gruppers behov.

- Skape et omrade som er trygt & ferdes i og eddenmed
stedsidentitet.

De viktigste avbgtende tiltakene er:

- A holde hgy kvalitet pa det bygde miljget med gydningsstruktur
(lydisolering, sol/utsikt mm.), med god design ogchihgy kvalitet pa
alle materialer.

- Systematisk og omfattende satsing pa tilstregkgdinestetilbud til
alle grupper og aktiv tilrettelegging for frivillggaktiviteter og private
service-initiativ.

- Mange nok, attraktive og lett tilgjengelige parkeg friarealer for alle
gruppers behov.

- Store nok og godt utformet og opparbeidede utkoloisarealer,
seerlig mht. barn og eldre

Det minste alternativet, 2 OQdbliger gir ca 6 000 mennesker og er
omtrentlig (i antall) som Baerums Verk. Alternatiggt 1,7 boliger pr



dekar. En sannsynlig bygningsstruktur er noe lakh®#o, noe rekkehus
og en god del smaboliger. Ut fra informasjon onttifiig og
etterspgarsel i ulike aldersgrupper er det gruna &ihta at dette
alternativet gir et omrade sterkt dominert av btamdier. Det vil

trolig blir feerre unge uten barn og feerre eldre gi@mnomsnittet i
Oslo vest og Baerum. Alternativet vil trolig gi ettt lavt, grant
smahusomrade med forstadspreg og mange barn. IHen&praten og
nabokontakten i stor grad komme av seg selv, iaftia
barnefamiliene.

Den viktigste utfordringen i dette alternativeteid etablert
tilstrekkelig service, tjenester og kommersielleud. Omradet vil
kunne gi mange barn pa kort tid. Dette vil skapasiaing pa alle
tilbud som har med barn & gjgre. En del familiéhai store
barn/ungdommer med behov for fritidsbeskjeftigel€mradet vil
kunne ha for spinkelt befolkningsgrunnlag for ortdate
kommersielle tilbud.

-1 tillegg er det viktig at en ogsa innenfor etvii@g grent alternativ"
sikrer gode felles utearealer til lek og annenapkontaktskapende
virksomhet, og at det etableres organisasjonersanger for skjgtsel
av fellesarealene. Et viktig avbgtende tiltak gbd arealdisponering
med sikring av godt lokaliserte og tilgjengeligéidsarealer og
etablering av organisasjoner for skjgtsel av pevatlesarealer.

- Dette alternativet kan bli dominert i starre geadnaeringsarealene.
Harmonisering mellom boligomradet og neeringsareateht. hayde,
utforming, bygningsvolum m.v. vil derfor veere vetign

Alternativet med 5 00@oliger er vurdert ut fra kort og lang
utbyggingstid. Alternativet vil gi 12 000-15 000 nmesker og i antall
veere pa starrelse med Holmlia. Alternativet girldgRger pr dekar. |
konsekvensvurderingen er det antatt at dette altieat ikke bebygges
med smahus, men primaert med rekkehus og lavblok&art en liten
andel med tettere blokkbebyggelse. Det er grurénttib at dette
alternativet vil gi flere unge uten barn og fleggefamilier, men feerre
eldre enn gjennomsnittet i Oslo vest og Baerum.rAgtBvet gir et
omrade med lav bebyggelse, men med en tetthetitsien et

bymessig preg.

| dette alternativet er det, som for 10 000 altBves, en viktig
utfordring & stimulere til uformell kontakt mellobeboerne. Boligene
ber plasseres og utformes slik at private uteonntidlesomrader
ligger til rette for sosial kontakt. Alternativeir gn sammensatt
befolkning og kan gi konflikter mellom beboergruppsik at det &
etablere beboerganisasjoner synes viktig ogs&entuelle
brukskonflikter i felles uteomrader kan forebygges & malrette
omradene for spesielle grupper og anlegge omrashertler slitasje
og raff lek.

Alternativet gir store barnekull, selv om barnefti@mie prosentvis
utgjer en langt mindre andel av befolkningen her iesdternativet med
2 000 boliger. Det vil veere behov for raskt utbygdfentlige tjenester



til barn og unge. Alternativet stiller ogsa kraveti mangfoldig
tienestetilbud og til det offentlige som tilrettgtger og statter av privat
og frivillig innsats for omradets milja.

Dersom utbyggingstiden forlenges til 15 éven antall og struktur pa
boligene er den samme som over, forventes sammébefgsprofil
mht. hvilken livsfase husholdningene er i. Lengiryggingstid gir
imidlertid rom for mer variasjon mht. beboernesialesog kulturelle
bakgrunn.

Utfordringer mht. kontakt og samhandling mellom oeber i
hovedtrekk de samme som er skissert ovenfor ogdvelganisering
pa alle nivaer sees som et viktig avbgtende tiltakg utbyggingstid
vil imidlertid gjare det noe enklere for kommuneatablere og fglge
opp et samarbeid med beboerorganisasjonene.

Nar det gjelder barn og ungdom vil lang utbyggiithgt noe faerre
utfordringer mht. etableringen av tjenestene tthdBarnehage og
skole kan bygges ut trinnvis og samarbeidsrelasjene
institusjonene/tjenestene imellom kan etableredwsalang
utbyggingstid kan imidlertid ha noen negative efiéeked at spesielle
tienester kan bli utsatt. | verste fall kan enrig#uasjon med
"permanent midlertidighet". Lang utbyggingstid kagsa gi et mindre
mangfold i forenings- og fritidstilbudet. Lang utigyingstid gir lengre
anleggsfase med de ulempene dette medfarer, sehayawil bli gjort
for & sikre anleggsplassene.

Lang utbyggingstid vil trolig ha konsekvenser fouligheten til & fa et
senterhierarki som fungerer kommersielt. Dersotolatisenter bygges
farst, vil neersentrene kunne fa problemer med grimanlag for
kommersielle tilbud (som dagligvarebutikk). Dersoesrsentrene

etableres farst, er det grunn til & frykte at devaere vanskelig a fa
grunnlag for et mangfold av kommersielle tilbudkdlsenteret.

3. Alternativene og eksisterende lokalsamfunn

Snargya er et avgrenset omrade med et visst "sridsaspreg”. Utbyggingen
av Fornebu vil endre dette, uavhengig av hvilkbyggingsalternativ som
velges. Omradet vil ikke lenger ligge som en avgeewy utenfor flyplassen.
Hvilken betydning det vil ha for befolkningen erikiert, men en del uttrykker
bekymring for & miste noe de opplever som en idyill.

Mytedannelser

Uvissheten om hva det nye vil bli kan danne grobianmytedannelser. Disse
er ofte knyttet til skrekkvisjoner. Saerlig innentdternativene med 5 000 og
10 000 boliger er en slik utvikling sannsynlig. @ee mytedannelser er det
seerlig viktig med informasjon i forkant og undes/eutbyggingen samt at det
etableres kontakt mellom beboergrupper etterhwen smradet blir flyttet inn
I.



Friluft og rekreasjon

Utviklingen i forhold til friluftsmulighetene er kalbefolkningens starste
bekymring ved utbyggingen. For alle alternativei@itbyggingen innebaere
et starre press pa de eksisterende bade- og IsEp&asMed mindre det
anlegges nye batplasser for de nye beboerne, ietesaere grunnlag for
konflikter. Presset blir ogsa starre pa badeplasdeisse betjener allerede na
deler av Baerum i tillegg til lokalbefolkningen. Nedgelsen av flyplassen og
en fremstilling av Fornebu som et rekreasjonsomkanegke denne regionale
bruken av friluftsomradene.

Utbyggingen pa Fornebu vil imidlertid ogsa kunneehaere gkt
rekreasjonstilbud for beboerne i eksisterende &s@afunn. For & forebygge
konflikter mellom lokalbefolkningen og de nyinnflgtle ma friomrader og
rekreasjonsarealer dimensjoneres tilstrekkeligisgiy god utforming og
opparbeiding.

Service og tjenester

Utbyggingen av Fornebu vil uavhengig av antall g@lisom blir bygget, gi et
stgrre kommersielt tilbud for den opprinnelige liedolkningen. En viss
gkning i kommunale tjenester som falge av syneiglefr ogsa mulig. For
ungdommene péa Snargya vil en ny ungdomsskole pé#Borgi kortere
skolevei. Omfanget av det gkede kommersielle t#bwil variere sterkt med
utbygningsgrad.

Problematikk i tilknytning til felles tjenestetildukan pa Fornebu bli seerlig
aktuelt i forhold til eldre. Eldresenteret pa Siyarer lite i utgangspunktet og
det er tvilsomt om kommunen vil fortsette a statté dersom det kan etableres
et felles senter for Fornebu og Snargya omradeirgya vil da ha mistet et
tilbud som falge av utbyggingen, og det vil tradggen viss tid fgr beboerne
der vil fgle tilknytning til det nye omradet ogttildet der. Det bar arbeides
systematisk for at dette ogsa skal oppleves sodi i Snargya-eldre.

Tilbud i tilknytning til foreningsliv vil ogsa kuregke. Det er imidlertid viktig
at en systematisk sgrger for at alle tilbud er dpfnke for eksisterende
lokalbefolkning og nye grupper. En generell erfgrira utbyggingsomrader er
at lokalbefolkningen opplever at tilflytterne taoriktrollen . Dette kan resultere
i utestenging og tilbaketrekning, og igjen dannengitag for mytedanning.

Senterutvikling - konsekvenser for eksisterende hatelsstruktur i
Beaerum

Mulige konsekvenser for den eksisterende handaldstien i Beerum pa
grunn av senterutbygging pa Fornebu er vurdert.



1. Vurderte alternativer

To alternative utbyggingsmodeller, ett hovedaltéwag ett
minimumsalternativ, er vurdert. Det fgrste er keigirmet
fullservicealternativ pa ca 21 500 kvm. og en aoligsetning pa i
overkant av 400 mill. Det andre er et alternatimsdovedsak tar sikte
pa & dekke innbyggernes behov for dagligvarer agkgvare-pregede
faghandelsvarer» og er pa ca 13 000 kvm. med egbet omsetning
pa i overkant av 200 mill. | tillegg er det vurdkonsekvensene av at
det ikke bygges noe senter pa Fornebu overhodet.

Figur 13 Senter pa Fornebu i forhold til Vest-omrackts
senterstruktur

Det er ogsa vurdert om lokaliseringen av sentémenden betydning
for konsekvensene av utbyggingen, og hvilken behgldet far
dersom butikkene helt eller delvis etableres i @estruktur i stedet for
i et senter. Det er vurdert tre alternative lolaiisger: ved
ekspedisjonsbygningen, pa Fornebu nord og en kg ved Koksa,
sydvest for krysningspunktet mellom dagens rulleban

2. Forutsetninger

Det er lagt til grunn at Fornebu blir bygget ut ne@00 boliger,
tilsvarende 14 000 nye innbyggere, og 15 000 aspéadser. Det er i
hovedsak forutsatt at det ikke vil skje vesentlitj@ygginger av andre
sentre eller av veisystemene i markedsomradet ianditshorisont pa
15 &r. Utvidelse av eller erstatning for dagensStadses ikke a fa
nevneverdig betydning for konsekvensene av setgggingen pa
Fornebu.

Utredningen er basert pa kartlegging av dagenssptieselsstrgmmer i
Beaerum, beregning av etterspgrsel fra Fornebus guee ca ar 2010,
kartlegging av de forskjellige senteralternativekesmersielle styrke
og konsulentens arkivmateriale og erfaring. P2edgtinnlaget er
etterspgrselsstrammenes retning og styrke fartegledrnebu-
utbyggingen beregnet. Foruten senter pa Fornemassutikker i
omradet er gstre Baerum (Stabekk og Bekkestua), &, Bandvika,
Skayen/Oslo og Asker (Ikea m.m.) tatt med i vunmigene.



Figur 14 Vurderte senterlokaliseringer pa Fornebu

3. Konklusjoner
Senterets starrelse:

| alt er det beregnet en totalomsetning lokalt pénEbu pa vel 400 mill kr.
Dette gjelder uansett lokalisering av senteret.dgrsentermodell vil den
etablerte handelen i Baerum bli tilfgrt ny omsetrfimgli den vil bli tilfgrt mer
etterspgrsel fra de nye bo-omradene enn hva emlbleromrader vil tilfare
senteret pa Fornebu. Et unntak er Stabekk/Bekkesbuna kan fa en mindre,
ikke merkbar omsetningsnedgang dersom hovedalteehaelges.
Virkningen blir ikke sa stor at handelsstrukturegegrum, utenom
Lysaker/Snargya, vil bli endret. Velges minimumesalativet, vil den etablerte
handelen i gstre Baerum fa et netto tilskudd p&satzeller ikke dette vil
merkes i praksis. Hvis det bare etableres daglauaikker pa Fornebu, vil
den etablerte handelen i gstre Baerum fa tilfart Efestor del av
etterspgrselen vil i dette alternativet rette seg etablerte sentre som
Sandvika, CC Vest og Skagyen/Oslo.

Det er markedsmessig mulig a bygge et starre spéatEornebu. Det vil i
tilfelle redusere kjgpekraftstrammene fra Fornebréatet til CC Vest,
Skayen/Oslo og Sandvika, og vil tiltrekke seg sitersel fra et vesentlig
stgrre markedsomrade enn det definerte hovedaitezheDe faktiske
konsekvensene av en slik stgrre utbygging er ikiedet.

Lokalisering av senteret:

Ved en lokalisering ved ekspedisjonsbygningen&ilb % av omsetningen,
ca kr 60 mill pr &r, komme fra ansatte i bedrifteDenne andelen vil synke
noe nar senteret lokaliseres mer sentralt i boligolet ved Koksa.
Lokalisering pa Fornebu nord vil gi noe (inntil &0ll) hgyere omsetning fra
ansatte, men dette vil veere helt uten merkbarewider for den eksisterende
handelsstrukturen i Baerum. Hvis senteret lokalseesl Koksa vil det fange
opp litt starre del av dagligvareomsetningen ogolvehfor naerbutikker lokalt
i boligomradene vil derfor bli mindre.

Konklusjonen er at lokalisering er uten vesentkgylning for senterets totale
omsetning eller ringvirkninger for handelsnaering8aerum forgvrig.

Konsentrert eller frittiggende senter:
Mens de alternative lokaliseringene som er vurdlékg anses a bety noe

vesentlig for omsetningen, ventes den a synke ied28 % ved en mer apen
gatestruktur, basert pa hovedalternativets innHaéisom de kommunale



servicetilbudene lokaliseres adskilt fra senteilabmsetningen synke med
ytterligere 10 % i forhold til hovedalternativetsitsetninger.

Konsekvenser i forhold til trafikk:

Trafikkmessig blir konsekvensene stgrre jo mindmeret pa Fornebu blir,
fordi mer etterspgarsel vil bli kanalisert til andnakjgpssteder. | forhold til
intern biltrafikk konkluderer Sentrum Utvikling ased at uansett lokalisering
vil 60 - 65 % av kundene benytte bil til senteregd lavest trafikk ved Oslos
forslag. Hvis det ikke legges til rette for dette,deler av omsetningen bli
rettet mot andre sentre med god tilgjengelighet.

Virkninger for friluftsliv

Rikspolitiske retningslinjer for utbygging av nyveslflyplass pa Gardermoen
angir rekreasjon som ett av tre hovedformal fagrbtuken av Fornebu.
Fornebus strandsoner er ogsa underlagt «Riksp@itetningslinjer for
planlegging i kyst- og sjgomrader i Oslofjordregian. Disse tilsier at
strandomradene og tilgjengeligheten til dem sKaksifor allmennheten.
Naturvern skal generelt tillegges sterk vekt i tdhtil friluftsinteresser.

1. Fornebus potensiale som rekreasjonsomrade

Av Fornebus samlede areal pa 3,4 km2 er ca 2,5dusatt til
byggeomrader. Resten er i planforslagene avsataiine omrader.
Gragntomradene inkluderer de to naturreservatersndaimrader og
grantdrag i gst-vest retning som forbinder strandol@ne. Det er lagt
opp til & tilfredstille Baeerum kommunes krav om &ette minst 150
m2 tilgjengelige friluftsomrader pr. bolig. | tilhg til dette kommer
fellesarealer, lekeplasser m.m internt i boligoreré Mye av
grantomradene vil derved primaert veere egnet faléokrukere.
Brukere utenfor Fornebuomradet vil primzert vaereradsert i bruk av
strandarealene.

Fornebuomradet har en strandlinje pa til sammeii &dometer.
Stgrstedelen av strandsonen pa Fornebu er i dgenijelig for
allmennheten, men pa grunn av flystgy og anneraggnfra
flyplassvirksomheten har omradet begrenset vemi so
rekreasjonsomrade. Nar flyplassen nedlegges \dedisealene
representere et betydelig tilskudd i forhold tiBlsom na er offentlig
tilgjengelig strandlinje i Beerum. Utenom selve sttsonen er det liten
del av arealene pa Fornebu som har seeregne keaktan
rekreasjonsomrade.

Lysakerfjorden
Strandsonen i gst er apen mot Lysakerfjorden. D&psten er
vindutsatt og vannet har forholdsvis bedre vanntetatnn



Vestfjordbassenget i vest. Strandsonen langs Lyfaiden er for det
meste naturlig strand - vesentlig bestdende apétipnen med viker
som er egnet for bading.

Pa tross av flystay og et smalt bakland mot Snagieyy er stranden
mot Lysakerfjorden allerede i dag i bruk til badimg soling. Slike
aktiviteter vil bli mer aktuelle i etterbrukssityasen. Lysakerfjorden
er attraktiv for batliv - seerlig regattaseilingdoden til forskjell fra
andre deler av fjorden er lite forstyrret av skigBkk eller annen
battrafikk. Kysten mot Lysakerfjorden er derfor bgeinteressant som
smabéathavn. Omradene ved Sjaflyhavna peker sdglette, fordi en
der ikke er i konflikt med andre rekreasjonsformal.

Vestfjorden

Vestfjordbassenget er vindbeskyttet og er mye lenijt batliv og noe
til bading, selv om vannkvaliteten er darligere ¢hgsakerfjorden.
Fornebus kystlinje mot Vestfjorden er i det vesgethaturlig strand,
men er i stor grad mudderstrand som er lite egmdidding. Enkelte
steder kan likevel bli attraktive badeomrader lugstilrettelegges
spesielt for det. Dette gjelder

Figur 15 Lysakerfjorden og Rolfsbukta idag

seerlig ytterst pa Storgya, der det vil veere beboafreservere en
forholdsvis dyp sone - minst 100 m - til rekreasjonmal. Det vil
vaere behov for god tilgjengelighet hit ut, med adktvei og
parkeringsarealer. En betydelig del av strandegdnn
naturreservatene og har ferdselsforbud i sommeihetivDette er
imidlertid sumpige strandsoner som er lite inteses$s
rekreasjonssammenheng. | en sone rundt reserwaitetet ogsa bl
restriksjoner mot den frie ferdsel, se kap. 5.2rilmaturreservater.

| forbindelse med utbygging pa Fornebu, vil detdglhov for et starre
antall smabatplasser. Det er knyttet verneinteradsmiktene
Storgykilen og Koksabukta og Hundsund. Aktuelle &der for
utvidelse av tilbudet av smabatplasser antas bésitekilen og i
Rolfsbukta.



Vinterstid er deler av fjorden islagt, og bruk aen til fiske, skagyte- og
skiturer er populeert. Den sjgneere beliggenhetedegired et
rekreasjonstilbud ogsa i vintersesongen.

Figur 16 Vinteraktiviteter pa fjordisen ved Fornebu.

2. Brukere og tilgjengelighet

Det vil farst og fremst veere de fremtidige bebged-ornebu som blir
brukere av rekreasjonsomradene. De vil vaere heléste og vil i
tillegg til strandsonen ha behov for mer allsidige
rekreasjonsmuligheter. Det ma tilrettelegges redjoesarealer med
god tilgjengelighet fra boligomradene. Slike omndoler veere sikre for
barn og ha liten kontakt med strandsonen.

Planforslagene legges stor vekt pa gode interng-gam
sykkelforbindelser som gir god adgang bade til@akjonsarealene og
til eksterne forbindelser.

| tillegg til de lokale brukere, antas det & vadredekket behov i Ostre
Beaerum for a ta i bruk strandarealer langs fjord®et. vil farst og
fremst veere selve stranden og vannaktiviteter lveuka disse
omradene orienteres mot. Kysten mot Lysakerfjondebli lettest
tilgjengelig og de fleste regionale brukere viladlig orientere seg
hit. Forutsatt opparbeidelse ytterst pa Storgytlgigngelighet med
bil, vil mange ogsa sgke dit ut.

3. Regional betydning av rekreasjonsarealene

De landfaste friluftsomradene langs Oslos og Beemghayv Indre Oslofjord
brukes i det alt vesentlige av lokalbefolkningeisd®e strandomradene er med
andre ord mindre viktige i en regional sammenhemgdvidt som de i liten
grad brukes av tilreisende fra andre kommuner.gPdaginen side har de en
regional betydning ved at befolkningen her slippeeise utover fjorden til
andre strender. Det ma anses som viktig & oppidtiug helst videreutvikle
befolkningens muligheter til & oppsgke bolignaeréetitilgjengelige
rekreasjonsarealer ved Oslofjorden.



Dagens situasjon

Dagens bruk av tilgjengelige strandarealer/sjgriegduétsomrader indikerer at
det er betydelig ettersparsel etter denne typerddenr Tilstrammingen til de
etablerte friomradene er stor, og gir seg utsiaggifylte strender og stor
slitasje pa naturgrunnlaget. Dette til tross foals tilgjengelige arealer for
friluftsliv i mer eller mindre grad er bergrt ay$tagy fra Fornebu.

Baerum kommune har en total fastlandsstrandlinjg3oém . | tillegg kommer
gyene med 30 km. Innen Oslo kommune er det frarferdgen til grensen
mot Baerum kommune en total strandlinje pa ca 14Tklsammen har en
mellom Frognerkilen og Asker grense ca 47 km fagidastrandlinje.

Av dette utgjer strandomrader tilgjengelige foluitsliv ca 13,5km, hvorav
3,5 km i det omradet som omfattes av etterbrukgplanDeler av Oksengya
og Lysakerfjorden, tilsammen ca 1,5 km ligger ystme IV og ansees
egentlig uegnet for friluftsliv Med fratrekk for tle blir den totale strandlinjen
tilgjengelig for friluftsliv ca 12 km.

Det kan antas at ca 1/3 av Oslo kommunes befolkpénga 480 000 har
Bygdgy/Fornebuomradet som sitt neermeste utfartsterfot sjgrelatert
friluftsliv, og tilsvarende at 2/3 av Beerums beftithg pa 90 000 sokner til
omradene mellom utlgpet av Sandvikselva og Frogjeerk

Tilsammen antas det en befolkning pa 220 000 persdfornebustrendenes
«marked», tilsvarende 54,5m Strandlinje /1 000 innb

Fremtidig situasjon

Nar en ser bort fra omrader som ligger i forbindetsed bathavner m.m vil
antall meter tilgjengelig strandlinje for friluftglvaere ca 4,5 km nar
flyplassvirksomheten opphgrer. Herunder sortererader som tidligere har
veert fysisk bergrt av flyplassvirksomheten samtaatar som har veert sa
stgybelastet at de har veert & betrakte som uegniildiftsliv. Sammen med
strandarealene mellom Sandvikselva og Frognerkdari,0 km, utgjer dette til
sammen ca 14,5 km.

Med f.eks 7 000 boliger pa det gamle flyplassomiréitbvarende ca 17 000
personer og en tilsvarende nettotilvekst av boligfolkning i vestomradet
forgvrig vil samlet befolkning i Fornebustrendenearked bli ca 250 000
personer. Tilgjengelig strandlinje pr. 1000 persdsig 58 m - dvs en gkning
pa ca 10% i forhold til dagens situasjon til trémsbefolkningsgkningen

Det kan nevnes at Torvgya, som far flyplassensgaicet populeert utfartssted
med fast batanlap, i mange ar har veert en debfilkarealet pa Fornebu
Lufthavn, og av den grunn veert utilgjengelig. dya40 da stor, med en vel 1
km strandlinje, vil bli tilgjengelig med bat ved amvikling av
flyplassvirksomheten.



Frigjaring av Fornebu til bl.a. rekreasjonsformihigi en merkbar gkning i
tilgjengelig strandareal for befolkningen i vestaet. Det blir viktig &
giennomfgre tilrettelegging av adkomst og tilgjdigieet til disse arealene.

Kommunalgkonomiske forhold

Baerum kommune har selv utredet de kommunalgkon@mwiskninger av
utbyggingen pa Fornebu. Det er vurdert ulike utliygstempo og -volumer.
Beregningene er forelgpige og gir ikke grunnlagddorhandle
utbyggingsavtaler hverken fra kommunens eller geignmes side, eller for &
fastsette endelige boligtall. Far dette kan skjedetioretas mer detaljerte
beregninger med utgangspunkt i de rammeforutsetnifag reguleringsplaner,
utbyggingsomfang og -tempo som en kommer fremddtipafalgende
planleggingsarbeid. Beregningene na viser at uiinggav Fornebu vil ha de
karakteristiske kjennetegn ved feltutbygging; dtsre investeringer i
infrastruktur de farste arene, med driftsmessiceusicidd i en del ar for
skatteinntektene nar et niva som dekker bade daffkapitalutgifter. Etter en
periode pa 15 - 20 - 25 ar kommer omradet i en @kkert gkonomisk
balanse. Tiden vil avhenge av mange faktorer,uita/ggingsomfang,
befolkningssammensetning i de nye omradene, m.mB&wum kommune
kan et underskudd pa Fornebu veere tyngende medatiskelige skonomiske
situasjon kommunen synes a veere i. Fra Baerum komsrutkast til
kommunedelplan for Fornebu refereres:

For Baerum kommune er det helt ngdvendig at utbgggipa Fornebu skjer i
et omfang og tempo som ligger innenfor rammen akbmmunalgkonomien
kan tale.

Séledes ma det tas hensyn til at kommunen har begrtnsede muligheter til
a oppta nye lan til for eksempel skoler, barnehapelsestasjoner, sykehjem,
kultur- og idrettsanlegg, tekniske anlegg og antiitek som utbyggingen kan
fore med seg av utgifter for det offentlige. Begrnemgene er knyttet til
behovet for & opprettholde en mest mulig sunn akano

Mens grunneier eller tiltakshaver pa sin side mdeskeg at utgifter til
opparbeidelse av byggeklare tomter ikke overstigetektene ved salg av
tomtene, ma kommunen sikre seg at investeringdriftsutgiftene pa
Fornebu over tid balanseres mot forventet gknigkgitteinntekter og at
utgiftene ikke forutsetter en reduksjon i servibetd for kommunens gvrige
befolkning.

Baerum kommune har i samarbeid med Asplan Viakletwik gkonomimodell
til statte for slike vurderinger. Modellen gir atde av hvordan balansen
mellom inntekter og utgifter p& Fornebu endrer ssgy ulike forutsetninger
om blant annet bolig- og befolkningssammensetnitiyy,ggingsomfang og



utbyggingstempo. Modellen viser ogsa hvordan Faunatbyggingen pavirker
det samlede kommunalgkonomiske resultatet for kovemeom helhet.

| beregningene som er gjennomfart forutsettesatieddeinterne anlegg for
veg, vann og avlgp bekostet av utbygger. Dette@jelgsa den del av
hovedanlegg frem til omradet som er ngdvendig fojeée omradet
byggeklart.

Forhold som pavirker de kommunalgkonomiske konsekser

Modellen er brukt pa forskjellige teoretiske boliganativer mellom 2 400 og
6 500 boliger med varierende aldersstruktur i blefiahgen.
Hovedkonklusjonene som kan trekkes pa det foreladggrunnlag, er
falgende:

- For alle alternativene vil omradet isolert satir§t akkumulere en «gjeld til
kommunekassen (skatteinntekter og rammetilskuddsndinftsutgifter og
investeringer med renter) som over tid vil bli netiit. Deretter gir omradet
et positivt bidrag til kommunekassen.

Unntak fra dette er alternativene med «eldre» Befiolg som - etter fgrst a ha
nedbetalt den akkumulerte gjeld - senere igjegivét negativt bidrag til
kommunekassen.

- Stgrrelsen pa den akkumulerte gjelden gker meddekutbyggingsvolum og
utbyggingstempo.

- Lengden pa nedbetalingsperioden gker med gkehgiggingsvolum, fra 10
ar for det laveste utbyggingsalternativ til 20 ar tlet hgyeste.

- En «yngre» befolkning det vil si familier med &awd, vil gi en hgyere
akkumulert gjeld, seerlig i investeringsperiodent 2 relativt langtid far
disse betydelige investeringene nedbetales, méamngasikt gir de et vesentlig
positivt bidrag til kommunegkonomien.

- En «eldre» befolkning vil gi en lavere akkumutegjeld» pa kort sikt og en
kortere nedbetalingsperiode enn en «yngre» befotkmed starre innslag av
barnefamilier.

- P& lang sikt vil en «eldre» befolkning forarsakerre driftsutgifter som
folge av aldringsprosessen i befolkningen.

- En balansert og variert befolkningssammensetrisgr seg a gi den beste
balanse i kommunegkonomien bade pa kort og lang sik

- Ved et klart definert alternativ kan en ved hjaipmodellen finne frem til
den gunstigste lgsning med hensyn til de faktaer lkommunen selv har
kontroll over.



Virkninger pa kommunens totalgkonomi

Utbyggingen pa Fornebu vil ogsa pavirke det samlemtamunalgkonomiske
bildet. Dersom en forutsetter at innflytting avideate familier uten sma barn
dominerer i eneboligomrader, at familier med emgjemsnittlig
alderssammensetning dominerer i rekkehusomradet gggre familier med
sma barn dominerer i boligomrader med leilighetgr dette kreve relativt
tunge investeringer i undervisningssektoren.

For den samlede kommunegkonomien vil konsekveasatette veere at den
teoretisk sett vil tale alternativene med en utliygga fra 2 400 til 5 000
boliger og et arlig utbyggingstempo pa 500 boligéed hgyere
utbyggingsvolum pa for eksempel 6 000 boliger ogtbyggingstakt pa 750
boliger pr ar vil det samlede gkonomiske resultedekommunen teoretisk
sett veere negativt over en lang periode.

Det ma understrekes at modellkjgringene som detéfereres til, er basert
pa en rekke forutsetninger som ligger utenfor komens kontroll, for
eksempel fastsetting av skattgre og fremtidige retitskudd fra staten.
Forelgpig viser rammetilskuddet en tendens tiliadrdusert. Resultatene kan
derfor i virkeligheten bli bade bedre og verre atet som her er beskrevet.

Modellkjgringene viser imidlertid den relative beétyngen av noen faktorer
som kommunen enten direkte eller indirekte kanrp@gjennom sin egen og
grunneiers planlegging. F. eks. vil alderssammarisgen i befolkningen pa
Fornebu bli pavirket av hva slags boliger (stgreglstandard og pris) som blir
bygget og hvor raskt omradet blir bygget ut.

Kjgringene gir ogsa statte til vurderinger av heilkutbyggingsvolum og
utbyggingstempo som kan veere kritisk sett fra emikanalgkonomisk
synsvinkel. Kommunen vil for gvrig gjennom brukekkefalgebestemmelser
styre utbyggingstempoet i samsvar med de til eniygjeldende
kommunalgkonomiske forutsetninger.

1. Oslo kommunes kommentarer

Utbyggingen av Fornebuomradet representerer sftestlige investeringer, ikke minst pa
skolesektoren. Dette kan tilsi en kontrollert ulivig av omradet. Pa den annen side er det vikteg at
boligomrade utvikles sa raskt at helhetlige miljg&bleres og gir grunnlag for et fullverdig seevic
og transporttilbud sa raskt som mulig. Det ma dasfoedes hva slag utbyggings- og
finansieringsmodeller som er forenlig med en alasgtkommunegkonomi under hensyntagen til
haye krav til bokvalitet bade pa kort og lang sikt.

Konsekvenser i anleggsfasen



Sysselsetting i anleggsfasen

For & fa oversikt over sysselsettingsmessige wiggi av en utbygging pa
Fornebu har AGENDA Utredning gjennomfart en egeredeing. |
beregningene er det lagt til grunn ett sett fotmisger som ikke ngdvendigvis
er helt sammenfallende med forutsetninger i andhatcedninger, men
detaljene her har liten betydning for konklusjonene

1. Beregningsforutsetninger

Ved vurdering av de sysselsettingsmessige virkmiagm utbygging pa Fornebu kan gi, har en lagt
til grunn fglgende utbyggingsscenarier:

2 000 boliger over 5 ar
4 000 boliger over 7 ar
7 000 boliger over 9 ar
10 000 boliger over 10 ar

med ngdvendig teknisk og sosial infrastruktur kameki med:

7 000 nye arbeidsplasser over 10 ar eller
15 000 nye arbeidsplasser over 10 ar

1. Vare- og tjenesteleveranse til utbygging av Fornebu

Utbygging av boliger og naeringsbygg pa Fornebu mredf
investeringer i starrelsesorden 4,2 milliardefL 8|3 milliarder kroner,
avhengig av hvilket utbyggingsalternativ som leggjegrunn. Til
grunn for disse tallene ligger byggekostnader fuiger varierende
etter type og standard mellom 9 000 kr/m2 og 13002, og for
naeringsbygg 9 000 kr/m2 for nye bygg, 6 500 kr/mr2réhabilitering
0g 500 kr/m2 for riving. Det er forsiktig antatt@@ - 70% av
bygningsmassen kan rehabiliteres for gjenbruk.

En del jordmasser p& Fornebu ma skiftes ut farggimgen kan
begynne. Kostnader til dette er antatt til ca 40 kniog palgper i
1999. Dette utgjer imidlertid en liten andel avatotnsetningene i
anleggsvirksomheten.

En utbygging av denne stgrrelsesorden vil gi bétyeeare- og
tienesteleveranser til norsk neaeringsliv og skagige
sysselsettingseffekter rundt i det norske samfaalv, om utbyggingen
pa Fornebu i stor grad kommer i stedet for utbyggin boliger og
neeringsbygg andre steder i Oslo-omradet og baiedrengrad i
tillegg til disse.



Da utbygging av boliger og naeringsbygg pa Forngimaksis vil skje
uavhengig av hverandre, presenteres konsekvenseheligbygging
og neeringsutvikling hver for seg. Utbygging av offg og privat
infrastruktur fglger boligutbyggingen og er inklutlekostnadene for
denne.

Vare og tjenesteleveranser til boligbygging ogastruktur

Vare- og tjenesteleveranser knyttet til boligbygpoy ngdvendig
teknisk og sosial infrastruktur, baseres pa fotntager om forventede
norske andeler av vare- og tjenesteleveranserosjgktet bade i
investerings- og driftsfasen.

Utgangspunktet for vurdering av norske leveranserfaringer fra
andre starre boligprosjekter. Ved vurdering av ke@ndeler ma en
dele utbyggingsprosjektet i undergrupper, og farhundergruppe
vurdere norske leverandgrers konkurranseevne. Dieté¢ grunnlag
for & vurdere norske andeler av leveransene utsgkt norsk
neeringslivs andel av verdiskapningen ved prosjektet

Det er bare beregnet de nasjonale andeler av ogre-
tienesteleveransene, og ikke Oslo-omradets regiaralel av disse.
Ved en utbygging av Fornebu er det sannsynligaapatten av de
direkte leveransene vil komme fra naeringslivet iodsgionen. Dette
vil gjelde de fleste av leveransene med unntakdustriproduksjonen
som kan forega hvor som helst i landet. Den lokaldelen av
leveransene kan derved antydes til & utgjgre 9% &v
totalleveransene.

Figur 18 og 19 viser de norske leveranser fordeihgring og over tid.
De arlige leveransene ligger de fgrste arene attgibyggingen starter
mellom vel 650 millioner kroner og knapt 1 milliakdoner, med
hgyest verdi for de mest omfattende utbyggingssterene.

Figur 17 Neeringsmessig fordeling av de norske levansene til
utbygging av boliger pa Fornebu



Figur 18 Norske leveranser til boligbyggingen fordk over tid
Vare og tjenesteleveranser til naeringsutbyggindg-pénebu

De samlede norske leveranser ved utbygging for07eier 15 000
arbeidsplasser pa Fornebu er beregnet & utgjmerélsesorden 1,6
milliarder og 3,5 milliarder kroner. Fig. 20 visgée norske leveransene
fordelt pa naering. Vi ser at det er leveransebfigg- og
anleggsneeringen, forretningsmessig tjenesteyting, &torparten
tomtekostnader) og industrileveranser som dominerer

Figur 19 Norske leveranser ved neaeringsutbygging pBornebu

2. Sysselsettingsmessige virkninger

For beregning av de direkte sysselsettingsmessigeingene er det benyttet en forenklet
krysslgpsbasert beregningsmodell med virkningsksieffter hentet fra Statistisk Sentralbyras
nasjonale planleggingsmodell MODIS.



Beregningsmodellen tar utgangspunkt i de ansl@ite-\og tjenesteleveranser fra norsk naeringsliv
fordelt pa naering og ar, slik disse fremgar overiér dette grunnlag beregnes de samlede
produksjonsvirkninger/sysselsetting som skapessknaeringsliv.

| tillegg til produksjonsvirkningene beregnes ogsadsjektets konsumvirkninger i det norske
samfunn. Konsumvirkningene oppstar som fglge aleatysselsatte betaler skatt og bruker sin lgnn
til kjgp av forbruksvarer og tjenester. Samletmwduksjonsvirkningene og konsumvirkningene
prosjektets totale sysselsettingsvirkninger. Detenstrekes at dette er beregnede tall, som innehold
betydelig usikkerhet, ialle fall pa 20-30%.

Samlet sysselsettingsvirkning pa nasjonalt nividesegnet til 11 000 arsverk fordelt pa 5 ar ved
utbygging av 2 000 boliger gkende til 32 000 arsverdelt pa 10 ar, ved utbygging av 10 000
boliger. Om lag 2/3 av dette er direkte og indieggtoduksjonsvirkninger i de norske
leverandgrbedriftene. Resten vil vaere konsumvidgirsom falge av de sysselsattes forbruk,
skattebetalinger m.v.

Det understrekes ogsa at siden Fornebu liggerindidto-omradet og dette stadig er i vekst, vil
boligbygging pa Fornebu i stor grad komme i stédleannen boligbygging i regionen og ikke i
tillegg til denne. Sysselsettingsvirkningene overmgfio dermed ikke en netto gkning i sysselsettingen
i Oslo-regionen. Om Fornebu ikke bygges ut, vil stedet ha bygget omtrent tilsvarende andre
steder i Oslo-omradet og med en omtrent tilsvaraydselsettingseffekt som resultat.

Den naeringsmessige fordeling av sysselsettingdefiedr presentert i figuren nedenfor:

Figur 20 Neeringsmessig fordeling av de samlede prallsjonsvirkninger ved bygging av boliger

Det framgar at den starste sysselsettingseffekterbyggingen kommer innenfor forretningsmessig
tienesteyting, her eiendomsdrift, bygg og anleggndgstriproduksjon. Samlet sett kommer omlag %
av virkningene innenfor disse neeringene. Ellersegrn betydelig sysselsettingseffekt innenfor
transport og varehandel, hotell- og restaurantdtdtdelingen av de sysselsettingsmessige
virkninger over tid bestemmes i hovedsak av desptidfilen for utbyggingen som er presentert
tidligere. De «lokale» leveranser dvs. fra Oslo-adet kan anslas til 70 - 80% av totalleveransene.



Tilsvarende beregninger for naeringsutbyggingersyggselsettingsmessige virkninger pa nasjonalt
niva som vist i figur 22.

Figur 21 Neaeringsmessig fordeling av produksjonsvirkinger ved naeringsutbygging pa
Fornebu

Samlet sysselsettingsvirkning pa nasjonalt nivideeegnet til 4.800 arsverk ved utbygging for 7 000
arbeidsplasser gkende til 11 300 arsverk ved uthgdor 15 000 arbeidsplasser. Omlag 2/3 er
direkte og indirekte produksjonsvirkninger i de si@ leverandgrbedriftene. Omlag 1/3 vil veere
konsumvirkninger.

Merk ogsa her at neeringsutbyggingen pa Forneburikkivendigvis gir ny naeringsutvikling i Oslo-
omradet. | den grad utbygging av neeringsbygg padar kommer i stedet for tilsvarende
naeringsbygg andre steder i Oslo-omradet, repraseiik&e utbyggingen noen netto
sysselsettingsgkning. Pa Fornebu er det imidlentitlg ogsa a bygge ut arbeidsplasser som ellers
ikke ville bli lagt til Oslo-omradet. | den gradttieskjer, vil vi fa en netto sysselsettingseffakt
Fornebu-utbyggingen for Oslo-omradet som helhatebaitbyggingsfasen og pa lang sikt.

Det framgar at den starste sysselsettingseffekterlyggingen kommer innenfor forretningsmessig
tienesteyting, bygg og anlegg og industriproduksf@eimlet sett kommer omlag % av virkningene
innenfor disse naeringene, tilsvarende som ved gihgaav bolig og infrastruktur. Ellers ventes en
betydelig sysselsettingseffekt innenfor transpgrvarehandel, hotell- og restaurantdrift.

Konsekvenser i anleggsfasen
1. Generelt
Anleggsfasen vil besta av en serie med aktivitstam fierning av asfalt pa rullebaner, riving av en

del av de eksisterende bygninger samtidig at bypginboliger og neeringsbygg begynner.
Utbyggingsperioden vil kunne strekke seg over 18 ar.



Anleggsaktiviteter kan veere kilder til pavirkning amgivelsene. Anleggsvirksomhet forbundet med
flerning av asfalt og bygningsavfall, samt virksahforbundet med opprydding av forurenset grunn
er beskrevet i egne kapitler.

Det endelige utbyggingsomfang vil bli avklart gjenmdet videre planarbeidet.

Utbyggingsprinsipper

Omradet kan tenkes bygget ut pa flere forskjelfigger. Som en valgt forutsetning i denne
delutredningen gjelder at hvert delomrade skal bggg komplett far oppstart av neste delomrade.
Falgende alternative prinsipper for utbygging kemkes:

Utenfra og innover - fra Snargyveien i gst motdgnr i vest
Utenfra og innover - fra nord og sgr mot sentrum
Utenfra og innover - fra sjgen i vest mot gst

Innenfra sentrum og utover i en retning om gangen

Valg av utbyggingsprinsipp og starrelsen pa de kakielomrader vil veere avhengig av vedtatt
arealbruksplan, av utbyggingsstrategi og av uthyggjakt. En ferdig utbyggingsplan for omradet vil
kunne vaere en kombinasjon av ulike prinsipper.

Malsettingen ma vaere at de som flytter inn i omr&#tal ha tilfredsstillende boforhold uavhengig av
hvilket tidspunkt de flytter inn. Det innebeeremateggsulempene ma minimaliseres ikke bare for
omkringliggende boligomrader, men ogsa for de stiar avert flytter inn i omradet.

Det antas at rulle- og taxebanene fijernes paled tidspunkt slik at tilhgrende anleggsarbeiddeweik
pagar til ulempe for de som etter hvert flytter immmradet.

Dersom ikke nzeringsomradene bygges ut farst ellatidig med tilgrensende boligomrader, bgr de
neermest tilgrensende deler av boligomradene bygigetser at neeringsomradene er bygget ut, for &
redusere anleggsulempene for boligene. Hvilkeraadssom bgr veere mellom boliger og
neeringsomrade under utbygging, vil blant annet agbav valg av stayskjermingstiltak og
utforming av boligomradet.

Ved utbygging av vei, vann og kloakk vil det vaeehbv for riggomrader, antagelig min. 1
riggomrade i hver sone. Slike riggomrader bgr geesspa omrader som er opparbeidet eller som
forutsettes bygget ut, slik at ikke de relativthjedne naturomradene som finnes pa Fornebu blir
gdelagt. Det forutsettes at hver enkelt utbyggdsaig- og naeringsomrader har rigg inne pa eget
utbyggingsfelt.

1. Viktige pavirkningsomrader

Pa grunnlag av en totalvurdering av miljgpavirkeing av fjerning og
lagring av asfalt og bygningsavfall og bygging alidper og
neeringsbygg, er de antatt viktigste pavirkningsalen& (ikke
prioritert rekkefglge):

A. Omrader sgr for Snargyveien med boligbebyggslsag,
barnehage mv.



B. Boligomrader i nord ved bl.a. Oksengyveien
C. Nye boligomrader inne i utbyggingsomradet
D. Naturomrader (seerlig Koksabukta og Storgykilaturreservater)

E. Neeringsvirksomhet i omradet Fornebu Nord - E§8 o
ekspedisjonsbygget.

. Mengde av anleggstrafikk

Utfra en beregnet mengde asfalt (ca 350 000 togrygningsavfall
(ca 200 000 tonn) som i verste fall skal transpegeait fra Fornebu
over en periode av to ar, kan antall lass pr dadgifier) anslas til 37.
Trafikkmengden fra omradet vil saledes vaere avjbdskt omfang og
i praksis ikke ha noen innvirkning pa fremkommedigtil
boligomrader og naeringsomrader. Selv ved en halgev
utkjgringsperioden, fra 2 til 1 ar vil ikke denneleh av
anleggstrafikken ha vesentlig virkning pa trafikikéingen.

Bygging av nye boliger og naeringsbygg vil utgjgnestarre
trafikkmengde, som naturligvis er avhengig av uthggsvolumet til
enhver tid. Om det f.eks tas sikte pa a ferdigsbiigninger tilsvarende
1 000 boliger pr ar er tilhgrende transportmengabestatt til under 100
transporter pr dag. Den mest merkbare trafikkeril@ggsperiodene vil
sannsynligvis veere kjgring med privatbiler til og &rbeidsstedet.

. Vurdering av pavirkning under anleggsfasen

Stgy og stgv er de antatt viktigste pavirkningsfedst under
anleggsfasen. Andre mulige pavirkningsfaktoreuéfdrurensninger
(eksos og flyktige stoffer som kan frigjgres vedrgrarbeider), og
avfall i fast og flytende form.

Stay

Under perioden med fjerning av asfalt vil det genes noe stgy fra
fresemaskiner og lastebiler. Pavirkningen i omraded boliger,

skoler og barnehager vil bli liten pga. de storstandene fra
staykilden. Neeringsbygg, som grenser opp mot desptahvor asfalten
skal fiernes, vil vaere noe mer stgyutsatt undedoenperiode med
bruk av fresemaskin. Stgy under riving av eksistéeebygg vil veere
kortvarig.

Under utbyggingen av de nye boligomrader vil stegfyan
anleggsvirksomheten for nye beboere bli minimalikeis det legges
opp til at anleggstrafikken ikke passerer gjennderede utbygde
omrader. For & skjerme nye boligomrader for anlsignysunder
utbyggingen av naboomrader kan midlertidige stdgvaleere aktuelle,



men dette vil avhenge bl.a. av avstandene mellaykstier og
boliger.

Stgyen fra anleggsvirksomhet forventes a ligge ugdensene for
tillatt stgyniva pa grunn av store avstander mellgakilder og
eksisterende boligomrader og skole.

Stav

Under anleggsperioden kan stgv tilfgres luftenmédg av tarre
betong- og murbygg, graving i tarre masser, tippndinknust betong
og anleggstrafikk. Slike stgvutslipp kan reduseessenkle
anleggsmessige tiltak som vanning av tgrre massaerialer.
Dessuten vil forskrifter rettet mot & beskytte @ibmiljget under
anleggsfasen bidra til & minske pavirkningen ialetterne milja.
Samlet vurdert er ikke stgv fra anleggsvirksomhéiinaktet som noe
problem for det eksterne miljg.

Visuelle/ estetiske forhold

Oppbygging av store masselagre kan gi et negatngisntrykk.
Eventuell lagring av asfalt i Bobleomradet (mell@ksengyveien og
flyplassen) vil veere det stgrste masselageret sabheees, men dette
vil veere midlertidig, vil reduseres over tid og &aere i bruk under
anleggsperioden. Permanente massedeponier av betkagavfall bar
lokaliseres til et hensiktsmessig sted og overdekked vekstmedium
og beplantes slik at de inngar som en naturligaedandskapet.

Avrenning

Overflateavrenning og sigevann fra midlertidigep@gmanente
masselagre og deponier kan inneholde forurenseatfers For &
unnga forurensning av grunnen og fjordomrader letrvebre
ngdvendig & samle opp og fjerne forurensningevdraet.

Naturreservatene

Anleggsvirksomheten skal ikke a fare til skadepfate- og dyreliv i
naturreservatene. Det forutsettes at det etabkémes regler for
anleggsvirksomhet i omradene som grenser opp ntotreaervatene.

4. Avbgtende tiltak

Begrepet "avbgtende tiltak" brukes vanligvis omjatiltak som kommer i tillegg til selve
utbyggingsprosjeket for & redusere ugnskede vigarirEksempler pa slike tiltak er

avgrensing av seerlig stayende aktiviteter til bestetidsrom
etablering av midlertidige skjermingstiltak
bruk av spesielle anleggsveier for & skjerme maoearvirksomhet/andre trafikkanter



Selve byggevirksomheten kan ellers ansees somasrdimksomhet ved feltutbygging, og vil falge
alminnelige bestemmelser for byggevirksomhet.

1. Aktuelle oppfelgende studier
1. Overordnet miljgoppfalgingsprogram

1. Malinger av stav (PN partikuleert materiale) og andre luftforurensning&utvalgte
lokaliteter

1. Utarbeide retningslinjer for ferdsel og kjgring meteggsmaskiner i omrader som grenser
opp mot Koksabukta og Storgykilen naturreservater

1. Risikovurdering for ugnskede hendelser i anleggsgen

1. Beredskapsplan for anleggsfasen.

Fornebu i et baerekraftig perspektiv

| Stprp. nr 1 (1995-96) har Regjeringen trukket opfd for planleggingen av
etterbruk av Fornebu. Her heter det bl.asdrnebu skal fremsta som et resultat av
miljgrettet og samfunnsrettet planleggin@ette er fulgt opp i det utredningsprogram
som Administrasjonsdepartementet har fastsatt, i#obl.a. heter: «Departementet
understreker at det i konsekvensutredningen skalevas Igsninger som bygger pa
prinsippet om beerekraftig utvikling, ..»

Statsbygg har i samarbeid med SFT engasjert fargkmiljget PROSUS - Program
for Research and Documentation for a Sustainalte§o- under Norges
Forskningsrad - til & vurdere hvordan utviklingfewnebu kan skje pa en mest mulig
beerekraftig mate. Grunnlaget for vurderingene artém egen forskningsvirksomhet
omkring baerekraftig produksjon og forbruk, en rekkele delutredninger som er
presentert foran i dette kapitlet.

Hva er en baerekraftig utvikling

Begrepet baerekraftig utvikling bygger pa Brundtkamimisjonens definisjon:



"utvikling som imagtekommer dagens behov uten a ggielaulighetene for at
kommende generasjoner skal fa dekket sine beheite Dmfatter ifglge
rapporten to ngkkelmomenter:

- det & dekke behov, spesielt grunnbehovene tlever fattige, som bgr gis
forste prioritet.

- ideen om begrensningene som dagens teknologissgle organisering
legger pa miljgets muligheter til & imgtekomme aageg framtidens behov
(VFF, 1987:42).

ProSus har sett pa Fornebu som en del av en ségion bestaende av et
arbeidsmarked og et tilhgrende boligmarked. Detedert virkningene pa det
globale, regionale og lokale miljg av Fornebu-utiipgens implikasjoner for
hele regionen. Det regionale arbeidsmarkedet stredég ut fra Oslo sentrum
til Mastemyr i syd, Nesbru i vest og Strammen idagst. Innenfor dette
omradet ligger hovedtyngden av Oslo-omradets asheagked med langt flere
arbeidsplasser enn bosatte yrkesaktive. Boligmatkstdekker seg omtrent til
Vestby i syd, mot Drammensomradets boligmarkeai big Rayken i vest og
mot Ullensaker ved Klgfta i nord-gst. Det regionabligmarked gar dermed
betydelig lengre ut fra sentrum enn det regionabeidsmarkedet.

Metodikk - miljgindikatorer

Det er valgt a dele beerekraftsbegrepet inn i 3 Hoeker; Miljg, livskvalitet og
gkonomi

Det er tatt utgangspunkt i miljg. Det vil si at @etvurdert hvilke valg
utbygger bgr gjare pa Fornebu ut fra strengt mijgsige kriterier, for deretter
a vurdere hvilke konsekvenser dette vil ha forkixaitet og gkonomi.

For & gjgre det mulig, er det utviklet et sett miiidikatorer som dekker opp
falgende fire krav til forvaltning av miljget:

1. Bkologiske prosesser som er essensielle for estelig liv og velferd
(livs- understgttende systemer) ma holdes ved like.

2. Det biologiske mangfold ma bevares.
3. Fornybare ressurser ma brukes pa en baerekmadtig

4. Forvaltningen av ikke-fornybare ressurser méeundines de tre
overstaende premisser.

Pa bakgrunn av disse fire kravene er det utarbeidetikatorsett bestdende
av flere malbare forhold. Disse refereres ikke hen er lagt til grunn for de
vurderinger og konklusjoner som er gjort.



Utbygger har i byggingsprosessen flere mulighétérpavirke utbyggingens
beerekraftskarakter. Disse pavirkningselementesergert i fire
hovedgrupper:

- Bolighygging

- Infrastruktur (vann , avlgp, avfall, energi)
- infrastruktur (mobilitet)

- Neeringsutbygging

Med dette utgangspunktet har ProSus trukket kojddies om hva som kan
bidra til et beerekraftig samfunn pa Fornebu. Dekkete konklusjoner er
gjengitt som ProSus anbefalinger.

Miljgvurdering av pavirkningselementene - konklusjaner

1. Boligbygging

Boligmassen pa Fornebu bgr tilpasses neeringsuthyegugislik at
arbeidsdekningsgraden for nyetablerte arbeidsplasseer det
antallet som er sysselsatt pa Fornebu i dag ikkeestiger 100%.
(Arbeidsdekningsgrad er antallet arbeidsplasseoneade delt pa
antallet yrkesaktive i samme omrade). Det vil fillrat utbyggingen
ikke gker presset pa randsonene i boligmarkedpgradlingen
minimeres og man begrenser nybyggingen i andreyegomrader.
Bebyggelsen bgr sa langt det er mulig benyttedne lsyggemateriale
hvis uttaket av trevirke blir gjort pa en forsvgrtnate. Det vil ha en
gunstig klimaeffekt bade fordi trevirke er mindrslippsintensivt i
produksjonsfasen men ogsa fordi trevirke tar @Cav den naturlige
sirkulasjonen. Bebyggelsen bgr veere tett uten fomge frittliggende
eneboliger. Det vil begrense forbruket av enetgigpvarming og
gjere mulighetene for fiernvarmeanlegg bedre. Dessul en tett
bebyggelse gjare behovet for transport pa omradetrsog legge
forholdene bedre tilrette for kollektivtrafikk. Aaitet kvadratmeter per
capita bar begrenses. Reduksjon i antall kvadrampetr capita
reduserer forbruket av energi til belysning og appvng og reduserer
forbruk av materialer og areal.

2. Neeringsbygging

Pa grunn av Fornebus beliggenhet og knapphet plawe man satse
pa etablering av industri som er utslippsgjerrigsog har lite behov
for areal.



Det er vanskelig & komme til en entydig konklusjom.t en anbefaling
av antallet arbeidsplasser pa Fornebu. Ser vi [gérbgionen i en kort
betraktningshorisont, vil gkt etablering gke mili@gemene p.g.a.
tiltagende transportbehov, energi og materialfdtbxi ma imidlertid
ta i betraktning alternative etableringer av de sa&narbeidsplassene.
Det vil redusere betydningen av energi og matenibfiuket. Flytting
fra Oslo sentrum og ut i forstedene gker pendlin@at vil derfor
veere en fordel & sgke & begrense flyttingen fra Sshtrum til
Fornebu. Det vil likevel fremdeles veere en sammegimeellom antall
arbeidsplasser og miljgproblemer.

Ser vi pa utbyggingen pa lang sikt, er det imidgiegrunn til & tro at
effektene blir redusert betydelig fordi arbeidstaleel starre grad vil
flytte neermere arbeidsplassen noe som pa sikédilsere pendlingen.

Materialbruken i naeringsbygg bar i starst muligdgvalge
bygningsmaterialer som tre, stein og bomull. Datfeimidlertid veies
opp mot kravet til energigkonomisering. Det ma dgsamed i
betraktning at disse materialene er tyngre envatitnde syntetiske
materialer og derfor trenger starre dimensjonevgéende
konstruksjoner. Bruk av disse materialene kan deif® seg a spise
opp miljggevinsten. | den grad man velger a bersytteetiske
materialer bgr disse veere miljgtestet og merket Mar absolutt
unnga stoffer og materialer der det hersker ushétarundt
miljgkonsekvensene. Vurderingen av materialene aée\gjort i et
«vugge til grav» perspektiv.

Neeringsbyggenes beliggenhet bar planlegges stik atest
transportintensive bedriftene legges neert LysdBette for & redusere
utslippene og lokal forurensning. Det bar i tilldggpgges sa tett som
mulig for a frigjere areal og minske energi og vesbruken.

3. Infrastruktur (vann, avlgp, avfall, energi)

Vann og avlgpssystemet pa Fornebu bar ikke vaduilast system. Ferskvann er fortsatt ikke en sa
knapp ressurs i Norge at det lar seg forsvare bBetmidlertid ikke foretas investeringer som
umuliggjer overgangen til et lukket system i fresheta. Alternative avlgpssystem der avlgpsvannet
minimeres ma vurderes i forhold til konvensjonélg/gradige rensesystem. Det er viktig at det ikke
gjeres irreversible investeringer som umuliggjeergang til alternativ systemer. Gamle bygninger
pa omradet bgr sa langt det er mulig gjenvinnes adeenlet ikke gar tilsier miljghensyn at det rives
selektivt. Asfalten fra flystripen bgr sgkes sdtgtgjenvinning. Det bar etableres avfallssystemer
med utstrakt bruk av kildesortering bade for hudhislg og industriavfall. Viktig i denne
sammenheng er a:

Maksimere gjenbruk og ombruk av avfallet

@ke gjenvinningsgradene for materialer og energi

Hindre ulovlig deponering

Minimere deponering av avfall som kan utnyttes pdra mater

Konklusjonen nar det gjelder energisystemet eetibdr vaere et sentralt anlegg hvor oppvarmingen
er vannbasert, slik at man forholdsvis enkelt kanyiite nye energibaerere nar ny teknologi tilsier



det. Oppvarmingen i boenhetene bar veere gulvbadirggger bar legge alt til rette for et lavest
mulig energibruk for & minimalisere EN@K-potensialér bygningsmassen er ferdig utbygd.
Hovedmengden av den sentrale energiproduksjoneprimgert sgkes drevet ved hjelp av
varmepumpe eller sekundaert ved biobrensel forde atforholdsvis lokale energikilder (i
motsetning til el. som kan eksporteres). Forbrykséme bgr avhjelpes ved bruk av gass.

1. Infrastruktur (mobilitet)

Det er sannsynlig at pa kort sikt vil hgy boligbymmog hgy naeringsbygging genererer gkt transport
i Osloregionen. Pa lang sikt antas bade arbeid®otigmarkedet i regionen & gke i omfang. Nar
fortetningsmulighetene i Oslo sentrum er utnyttétman fa et press utover mot randsonen i
boligmarkedet som vil avhjelpes av konsentrert gtjiyg pa Fornebu. Det er derfor antatt at
transportbehovet ved en konsentrert utbyggingagtesstgrre enn ved en lav utbygging pa kort sikt,
men uendret eller mindre pa lang sikt, regionenwseler ett.

Uansett hvilket utbyggingsvolum som velges, erfdetelaktig med en stgrst mulig tilrettelegging
for ferdsel til fots og pa sykkel. Tett utbyggingnsker avstandene internt og begrenser behovet for
transport pa selve omradet. For & minske trangpordg ut av omradet ma man ha ett hayt
serviceniva og et stort tilbud av fritidsaktivitefgd omradet. Det vil minske behovet for transgibrt
Sandvika/Bekkestua og Oslo sentrum.

Selv om man reduserer behovet for transport sa thetger mulig, vil det fortsatt vaere et stort beho
bade for fritidsreiser og arbeidsreiser. Det bggés opp til at publikum velger et gunstig
transportmiddel. Vurdering av arealbruk, utslippemgrgibehov viser at hurtigbat er den darligste
transportlgsningen for Fornebu. Den nest darligstal. Rutebuss er akseptabelt mens skinnegaende
trafikk er den beste lgsningen. Av de skinnegadratesportmidlene viser det seg at bybane har det
st@rste potensialet bade for gkt kollektivtrafikkredusert bilbruk. En bybane med hgy rutefrekvens
vil vaere den beste lgsningen miljgmessig pa Fornebu

Hvis man bygger ut infrastruktur for vei og bandigdinje sa vil bilen oppna den stgrste andelen
reisende uansett arealbrukstetthet. Utbygger haméighet til & pavirke dette. Det er & begrense
antallet parkeringsplasser tilknyttet neeringsbyldgat det blir nadvendig for flere & benytte
kollektivtransport. Dessuten kan man sentrere pstifingsplassene for boliger i sentrale
parkeringshus. Det betyr at man far noe lenger ¢girtd bilen og at kollektivtransport blir et besr
alternativ. Dessuten reduseres arealbruken ogakaiel luftforurensningen og parkeringshusene pa
Fornebu kan utnyttes effektivt.

Godstrafikken til og fra Fornebu har ingen reelteraativer enn bil. Dette fordi havn eller evertue
godsterminal i umiddelbar naerhet ikke er hensikisige

Livskvalitet
PROSUS har sett pa de grep utbygger kan gjgredéeandividets livskvalitet. En rekke momenter
er vurdert. Analysen har hovedsakelig bygget péidds utfart ved Norsk Byggforsknings Institutt.
Det er sett pa en hovedvariabel;

Utbyggingstettheten



Det er forsgkt & kartlegge konsekvensene dennfahlvskvaliteten til de fremtidige
Fornebu-beboerne og konsekvensene for det eksigetekalsamfunnet i omradet. Falgende
momenter er vurdert:

Befolkningssammensetning

Tilhgrighet, deltakelse og innflytelse

Den fysiske utformingen av omradet
Service og tjenester

Helse og rekreasjon

Vedlikehold forvaltning og drift.
Reaksjoner fra lokalbefolkningen i omradet
Utbyggingstakt

Det er vurdert 3 mulige utbyggingsscenarier(Bygsidat996), 2 000, 5 000 og 10 000 boliger

Byggforsks analyser viser at den antatte befolksfirglelingen med 2 000 boliger er skjevere enn
for de gvrige alternativer i forhold til gjennomgsbefolkningen i Beerum/Vestomradet. Hele 63% er
antatt & veere barnefamilier. 5 000 boliger altéveawil gi den fordelingen som ligger nsermest
fordelingen i Oslo vest og Baerum forgvrig. @kt wghwng gir gkt antall unge par og enslige.

Vurdering av livskvalitet er basert pa falgendenfud:
Tilhgrighetentil omradet, som antakelig vil veere sterkest vieldw antall boliger.

Den fysiske utformingeffrorskning viser at sma hus er mest kontaktskapdden sosiale kontakten
avtar med hgyere hus. Bare eneboliger eller blok&ergi et monotont inntrykk. Blandet bebyggelse
bar derfor etterstrebes.

Helse og rekreasjomil for mange vaere det viktigste hva livskvaliteigar. Viktig for rekreasjonen

er offentlige og halvprivate omrader som befolk@ngan benytte. Andelen av disse arealene antas
veere starst med en mellomstor utbygging. Pressetkpdasjonsomradene vil imidlertid gke med
innbyggertallet og faren for slitasje vil da blostForurensning fra veitrafikk er en meget viktig
helsefaktor i tettbygde strgk. Hvis ikke boligomeédkjermes fra veitrafikken, vil helseproblemene
oke med innbyggertallet.

Vedlikeholdetv bygninger og fellesarealer.
Reaksjonene fra lokalbefolkningenseromradene pa Fornebu.

Utbyggingstempdved et lavt tempo vil man kunne tilpasse utbyggmbedre til markedet og
utbyggingen av servicetilbud vil ikke belaste kormagkonomien sa mye. Et lavere
utbyggingstempo innebaerer imidlertid at de sontdhfidlig inn pa omradet belastes med sty og
ulemper som utbygging farer med seg over lengreDdsuten vil kollektivtilbudet veere svakt som
falge av at det vil ta lengre tid far trafikkgruagkt er til stede.



@konomi

Beaerekraftig utvikling vil ha et betydelig skonomia&pekt. @konomien i et prosjekt kan ikke sees
lgsrevet fra de store sammenhengene. Nedenfot gudkert samfunnsgkonomiske konsekvenser av
noen av de konklusjoner som ProSus har trukket dja og livskvalitet. ProSus har kommet til at
flere av de konklusjoner som kan trekkes ikke wdildpesielle samfunnsgkonomiske virkninger.
Drgftingen av disse konklusjonene er derfor ikkengjtt her, men konklusjonene er medtatt i ProSus
avsluttende anbefalinger i kap 5.6.6. Det er kuon@knisk vurdering av enkeltkonklusjoner som er
analysert og ikke hele prosjektets lgnnsomhet.

De miljg-/livskvalitetsmessige forhold som synesezaamfunnsgkonomisk positive er:

Trevirke som byggematerialBet kan miljgmessig isolert sett virke riktig. Htstrakt bruk

av trevirke kan imidlertid virke fordyrende i byggesessen. Dessuten kan en stor
etterspgarsel etter trevirke pa Fornebu, p.g.a.ggimgens omfang virke prisdrivende pa
trevirke, seerlig hvis utbyggingen skjer over ettkimsrom. Utbyggingen kan da fa utilsiktede
effekter bade for samfunnsgkonomien og miljget

En tett bebyggelse pa Fornebillkunne veere samfunnsgkonomisk lgnnsom badé fioad
sparer energi, men ogsa fordi det gker antallevdebpa Fornebu og dermed ogsa
skattegrunnlaget for de offentlige tjienestene. Dessvil en stor utbygging pa Fornebu, lette
presset pa andre omrader (eks. Nordmarka). Deteemer komplisert & vurdere om en sterk
reduksjon i kvadratmeter pr capita er lgsnnsomidétéene siden vil det gke antall leiligheter,
men pa den annen side vil det kunne ga pa bekgsawitivskvaliteten. Man ma ogsa ta
markedsmessige hensyn. A ikke f& avsetning foraligéne man bygger er uansett en meget
darlig samfunnsgkonomisk investering.

Gamle bygninger bgr gjenbrukes eller rives selékim gjenbruk av bygningene pa Fornebu
vil utvilsomt vaere lgnnsomt. | den grad bygningpaeFornebu ikke lar seg gjenbruke, er det
samfunnsgkonomisk lgnnsomt a rive dem selektivt.

Et vannbasert fiernvarmeanlegd kunne veere lannsomt pa Fornebu. Det innebaerer
imidlertid at man bygger forholdsvis tett. Den samisgkonomiske lgnnsomheten av et
varmepumpeanlegg pa Fornebu vil métte utredes Beelsk det gjelder bioenergi kan man
sammenlikne med utbyggingen pa Gardermoen, derskrsette igang med
varmeproduksjon basert pa biobrensel i regi akapkt Gardermoen Fjernvarme A/S

.Det er grunn til & tro at et slikt anlegg vil keestore investeringer i startfasen, men at det pa
sikt vil veere samfunnsgkonomisk Ilgnnsomt.

Det vil veere god samfunnsgkonomi a legge til riettéerdsel til fots og pa sykkbvis andre
faktorer ogsa rettes inn pa dette. Det er viktigeie klar over hvilke transportformer som
konkurrerer med hverandre og hvilke som ikke ggtr BEn samfunnsgkonomisk riktig
transportplanlegging innebaerer at man ikke bygyérlukapasitet pa konkurrerende
transportmidler.

En utstrakt utbygging av service og tjenestetilbuét samfunnsgkonomisk gunstig tiltak for
a redusere pendlingen til og fra omradet. Da mélartid det lokale markedet veere
tilstrekkelig til at det svarer seg med ett serigen at senteret blir sa stort at det trekker til
seg folk utenfra.

Bybane ut til FornebuNytte/kostnadsbrgken er starre enn 1 for bybdyggingene med
unntak av det laveste utbyggingsalternativet. Déeee forhold som vil kunne veere til
bybanens fordel som ikke er med i denne beregnirigendet farste er ikke
miljgvuderingene inne. Dessuten er ikke gevinseer nedusert biltrafikk som st@y etc. regnet
med. (Bybane reduserer denne mest). | tilleggaliektivbetjening med bane kunne bidra til



a heve Fornebuomradets attraktivitet. Bussen ekl@a vinneren nar man ser pa
nytte/kostnads braken uansett hvilket utbyggingsadttiv vi ser pa. Grunnen er de minimale
utleggene det vil veere til infrastruktur ved eksélternativ. Det taler til bussens fordel at den
er mer fleksibel med hensyn til trafikkvolum.

Verdsettingen av dtafikksikkertlokalsamfunn med lite stay og frisk luft vil barkeamed
arene. En ordning meck strategisk plasserte parkeringshtibketter ProSus oppfatning ikke
svekke omradets lgnnsomhet vesentlig. Den gktbrtiden ved at folk ma sykle eller spasere
til et parkeringshus (toppen 500 meter) kan opvaieden nytten folk fgler ved & vaere
skjermet fra biltrafikk. De med starst preferaneeril kan bosette seg naermere
parkeringshuset. Varelevering til husene bgr vaarggnog kollektivtrafikken kan legges opp
slik at den er best tilgjengelig for dem med lengsttil parkeringshuset.

Av konklusjoner som er enten uten seerlige samfukorsmmiske virkninger eller er
vanskelige & bedgmme nevnes:

Livskvalitet Nar det gjelder utbyggingstempoet pa Fornebudatrkommunalgkonomiske
std mot det samfunnsgkonomiske.

En utstrakt kildesorteringpar to sider. Man reduserer sgppelmengden og itbakdfarer
ressurser som ellers vil ga til spille. Denne ksloideringen krever et utstrakt mottaker
apparat som fungerer godt. Det er gjort studier gmar at markedene innenfor
returmaterialer kan ha nadd et metningspunkt.

A sgke & minimere EN@K-potensiadetkke uten videre samfunnsgkonomisk lgnnsoimiot stor
grad man skal installere EN@K-tiltak avhenger tilrever tid av energiprisen og av miljgbelastninger
og avgifter relatert til utslippene. A minimere ENgotensialet vil nok ikke svare seg med dagens
energipriser og miljgavgifter.

1.
Avsluttende anbefalinger
Pa bakgrunn av tretrinnsanalysen PROSUS har gjefemgrhar de sortert anbefalingene over i
farste prioritets og annen prioritets anbefalingarefalingene vil ikke falge ordrett av analysen
over, og rekkefglgen innen hver gruppe er utendretyy. De er derfor ikke nummerert.
Hayt prioriterte anbefalinger
Boligbygging
Bebyggelsen pa Fornebu bgr vaere sentrert.
Utbygger bar sgrge for lineaere og gjennomgaendesjrakturer uten kryssende
transportarer.
Neeringsbygging
De mest transportintensive bedriftene bar leggesrheten av Lysaker.
Man bgr benytte materialer til naeringsbygg somuedert pa bakgrunn av livslgpsanalyser.
Det bar legges opp til en bruk av teknologiske pgringsmessige lgsninger som pa en
kostnadseffektiv mate utnytter mest mulig av ENZiKemsialet.

Gamle bygninger bgr fortrinnsvis gjenbrukes. De soanrives bgar rives selektivt.

Infrastruktur (vann, avfall, energi)



Oppvarmingen pa Fornebu bar vaere vannbaren, gaithasg produsert i et
flernvarmeanlegg. Lokale energikilder bar prioster

Avlgpsvannet fra Fornebu bgr sgkes minimert gjenattemnative avlgpssystem og redusert
bruk av vann i klosetter.

Det bar legges til rette for utstrakt kildesorterin

Infrastruktur (samferdsel)

Det bar legges godt til rette for ferdsel til fotg med sykkel. Dette bagr kombineres med godt
utbygd kollektivtilbud og restriksjoner pa biltrklkien i omradet.

Parkeringstilbudet for beboerne bgr sentralisepaskeringshus og sees i sammenheng med
kollektivtrafikken. Bedriftene pa Fornebu bgr h@jtemsede parkeringsmuligheter for sine
ansatte.

Det bar satses pa utstrakt bygging av fritidstilogdokal offentlig/privat service i

tilknytning til et lokalt sentrum - som vil begrenpendlingen ut av omradet.

Prioriterte anbefalinger

Antall kvadratmeter per capita bgr begrenses.

Det bgr etableres naeringsliv som fortrinnsvis ikkenmer fra Oslo sentrum.

Asfalten fra flystripen bgr sgkes solgt for gjemiirg.

Bade nér det gjelder neerings- og boligbygg, babgigges sa lavt sommulig. Dette ma
avveies mot den gkte arealbruken det kan fgre til.

Tre bar brukes som bygningsmateriale i boligerekgsa baerekraftig skogforvaltning.

PROSUS har i tretrinnsanalysen ikke tatt hensyeviiintuelle barrierer som vil oppsta hvis man
forsgker a fglge anbefalingene. Det er heller idkaftet komplikasjoner som kan oppsta som fglge
av at det er interessekonflikter pa omradet. Détler gjort noen inngaende draftinger av hvilke
virkemidler det kan vaere aktuelt & benytte segéaFgnebu-omradet utover de
pavirkningselementene som drgftes i analysen, RIS har lagt et fundament som krever
oppfelging pa disse omradene.

1.

Forslag til oppfglgende studier og etterprgving av
tiltakets konsekvenser

1.
Miljgoppfalgingsprogram

For a sikre at de forhold som er papekt bade i ékwensutredningen som avbgtende tiltak og
miljgmessige forhold og mal som blir klarlagt efleplanprosessen blir ivaretatt i den videre
prosess Vil grunneierne utarbeide et miljgoppfajgprogram. Et slikt program skal sgke a
sikre at viktige miljgmessige forhold blir ivardtgjennom den videre planutarbeidelse,
planvedtak og giennomfgring. Dvs at dette skalésgi grunn ogsa for senere aktarer, nye
eiere, prosjekterende og utfgrende entreprenamegrédmmet skal saledes omfatte all
fremtidig virksomhet pa Fornebu som kan ha vesgmthiljgpavirkninger.

Programmet vil bli utarbeidet etter at konsekvergiriingene har veert til hgring, og bgr ha
sin endelig form senest ved godkjenning av dendaeguleringsplan for omradet.



Programmet vil inneholde mal for miljg, herundeéluftsliv, naturvernomradene,
kulturminner og -miljg og forurensningsbelastnirdgggmradet som helhet med hensyn til
lokal, regional og global pavirkning.

Programmet vil ogsa omfatte oppfalgende undersekenleggsfasen for eventuelt & kunne
gjeore korrigerende tiltak. Dette gjelder seerligunagservatene, opprydding i forurensninger
og forholdet til naboskap.

Som ledd i dette vil grunneierne ogsa vurdere defatinger som er gjort med hensyn til
baerekraftig utvikling.

Grunneierne vil nedsette en styringsgruppe foraopjpfalgingsprogrammet, samt en bredt

sammensatt referansegruppe med representantetdoante utbyggere, fremtidige brukere
av omradet, bergrte myndigheter og interesseorasjoiser.

Vedlegg
1.

hgringsuttalelsene til meldingen, med kommentarer

2. fastsatt utredningsprogram
3. henvisninger til utredninger og delrapporter medafiter.
4. Beaerum kommunes vedtak av betydning for planlegginge



